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5 OAP (spatialisées, thématiques)

»OAP Mobilité = Assouplissement des écritures métriques

D. LECHEMINEMENT DOUX

Les espaces piétons et cyclables peuvent accompa-
gner la voirie ou s'en écarter pour proposer des liai-
sons facilitées. Ils sont concus dans un souci d'effica-
cité des liaisons (aller au plus court vers les services,
équipements, arréts de bus_] afin de faciliter au
maximum ['usage des modes doux et ainsi réeduire
[utilisation de 'automobile.

Ces espaces peuvent prendre la forme de véritables
jardins linéaires innervant le quartier, s'appuyer sur
les chemins doux existants et sur la structure vége-

tale en place. Des liaisons douces peuvent aussi étre
créées de toute piéce dans le cadre des projets.

Leur emprise est par conséquent trés variable allant
d'environ 1m90 Héaurrinterur (sans donner « Lef-
fet de couloir » ou le sentiment d'insécurité] et pou-
vant atteindre jusqu'a environ 3 m et plus si on integre
une bande végétalisée existante ou & créer. Le choix
du revétement proposé déepend de ['usage souhaité
[uniguement piétons, voie verte...], du plus naturel au
plus élabore en termes de capacite et de durabilité.

e d B i =1 - ambiance urbaine, aménagement permettant aux cyclistes et piétons de cheminer entre les
murs de 1a ville, sans cdtoyer le trafic automobile.

Bandes plantées At(efe piétonne et
de chagque cété du piste cyclable
cheminement

i\

1
1
-—s |
Environ 2,5m |
1
—
Emprise minimale : environ 3 m

Schéma illustratif
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> OAP Activités & Modification Belle Aire

Sur la pointe Sud-Ouest du parc d’activités un petit
pole de concessionnaires automobiles s'est constitué
profitant de Ueffet vitrine existant depuis la RN 137. Le
tissu des concessions automobiles pourra se conforter
et se compléter en tant que de besoin dans le cadre de
la mobilisation de fonciers encore libres.

Zoom sur le secteur du parc avec la présence des concession-
naires automobiles

4 aytre.fr
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»OAP Construire aujourd’hui =

Modification de la partie relative aux

vérandas

D - LA VERANDA

La véranda est par principe un élément différent qui
vient se greffer a un batiment existant. Toutefois, on
veillera a réaliser la construction en accompagnement
des volumes présents, afin de ne pas complexifier l'ar-
chitecture du batiment auquel la véranda s’adosse.

Son implantation et son aspect extérieur seront pen-
sés en fonction de Uarchitecture du batiment existant
et de lusage attendu. Les vérandas en facade sur
rue sont déconseillées sauf si elles s’'intégrent har-
monieusement a lensemble du batiment et dans le
paysage de la rue par son implantation, sa volumétrie,
ses matériaux et couleurs.

Le traitement d’'une véranda sers peut-étre contem-
porain ou traditionnel. enfonctiondetarchitecturedu

att i : - Quel que soit
le parti pris architectural retenu, on veillera a limiter
I'épaisseur des chéneaux et de leurs rehausses pour
minimiser Uimpact visuel de la structure porteuse du
toit de la véranda afin de ne pas alourdir la composi-
tion des facades concernées.

A noter que la structure compartimentée des véran-
das se préte aisément a Uintégration de panneaux so-
laires.

du volume et de U'écriture

ble qu'elles

Différents cas de figure peuvent se présenter.

Véranda dans le volume Véranda en pignon Véranda sur un mur gouttereau

Exemples de vérandss respectueuses du volume et de l'écriture srchitecturale du batiment sur lesquelles elles s'adossent

Source : Google
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»OAP spatialisées Habitat = Créations de 4
OAP, 5 extensions, 13 modifiées, potentiel de
2 730 logements (1870 dans les OAP
modifiées et 857 dans les OAP créées)

»OAP spatialisées Habitat : Petite Courbe =

Armature urbaine et paysagere Acces et fonctionnement viaire

Espace d'usage collectif & creer/a qualifier

[ Voie existante d restructurer
Espace de nature, de détente et/ou de loisirs

et d'aménités a créer BRRNR  Voie d créer pour assurer la desserte By 2 N\ T o ‘ X ‘/ I «/
Milieu humide & créer, jardin de pluie... E Parking  créer = | e AN . s.oa] - —— _
. Ji y & I - ¥ » | 24

7
Liaisons doue /
sons douces et/ou ‘h"“‘inements piétons existants |

Liisons douces et/ou chem Eléments de programmation
inements piétons a créer

I
% st
“ Haies, lisiéres et/ou épaisseurs arborées/ boisées a créer // Espace constructible & dominante d’habitat

Bosquets, boisements a créer l Localisation préférenteille des typologies béties les

Haies, lisiéres ou épaisseurs arborées existantes plus denses etfou des constructions les plus hautes

a préserver

rue de quartier D Perimetre de [ AP

6 I aytre.fr
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»>OAP spatialisées Habitat = Bongraine et Petite Courbe

H. JUSTIFICATION DES MODIFICATIONS DES DAP EXISTANTES AU PLUI EN VIGUEUR

L'OAF telle gue rediges, avec des indications matrigues
ires precises en termes de hauteur et illustree par des
plans ou schemas tres precis, a pu induire dans certains
cas une instruction en conformite, alors que 'ebhjectif
recherche est une instructicn dams un rapport de
compatibilite. Les ecrifures meirigues ont donc sle
assouplies, les plans et schemas pouvant induire une
Aytre Bongraine OAP-AT-10 instructicn dans un rapport de conformite ont ete
SUPPriMmes.

Les ochjectifs developpes par 'agglomeration et la ville
d"Aytre pour ce projet restent cependant inchanges.

De plus la woirie structurante a ete modifiee dans le
schema car sa sortie sur 'avenue Salengro au nord-est
etait trop dangersuse. Elle constitue maintenant um
bouclage sur la rus de Bongraine.

L'0AF est medifiee afin -

- De prendre en complis des enjeun
envirennementaux identifies, cette mesure sera
renforcée un zonage M au mord et um EVWP au
centre afin de préserver ces espaces ;

- De revoir la programmation et la densite pour

Petite OAP_AT-08 s adapter su nouveauy contexte
Courbs - De recaler 'emprise en supprimant la parcells

AC 487 deja amenagee dans le cadre de

'emplacement reserve pour piste cyclable, et

en supprimant la parcelle correspondant a la

Salle Georges Brassens [parcells communals]

- De retravailler les acces depuizs la rus de= la
7 petite courbs et la rue des Sauniers aytre.fr

Aypire
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« Dispositions relatives aux obligations en matiere de réalisation d’aires de stationnement :

- création d’'une zone 3bis (pas applicable a Aytré), clarification des regles pour la destination : artisanat
et commerce de détail, création d’'un espace vélo obligatoire pour la destination commerce de gros et entrepot.

- Modification du zonage des aires de stationnement sur Aytré = zone 2 bis en 2, zone 2 en 3 (boulevard de la
Mer) et modification zone 3 en zone 4 (zone agricole Nord-Est).

1 place par tranche de 732 m? de surface de plancher
avec un minimum de 0,8 place par logement*.

1 place par tranche de 75 m? de surface de plancher Les normes de stationnement s'appliquent pour tout nouveau projet de construction®.
avec un minimum de 0,8 place par logement®.

|l est exigé la réalisation d'un espace vélo couvert. La superficie de cet espace est déterminée en fonction des
1 place par tranche de 460 m? de surface de plancher : . i
avec un minimum de 1,3 place par logement*. besoins de [ entreprise.

1 place par tranche de 60 m?® de surface de plancher avec un
Secteur 3 bis minimum de 1,3 place par logement®.
En zone U : 2 places en extérieur minimum par logement*.

En zone U - 2 places en extérieur minimum par logement®.
En zone AU : 2 places minimurn par logement®.

« Modification des dispositions relatives a la collecte des déchets ménagers

8 I aytre.fr
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* Création : dispositions relatives a la préservation des secteurs
d’évitement, de compensation, de restauration et/ou de renaturation

1.18 / DISPOSITIONS RELATIVES A LA
PRESERVATION DES SECTEURS
D'EVITEMENT, DE COMPENSATION, DE
RESTAURATION ET/OU DE RENATURATION
IDENTIFIES AU TITRE DE LARTICLE R 151-31

2° DU CODE DE LURBANISME

En application du Code de U'environnement et dans le
cadre de la loi Biodiversité, dans le cas de la réalisation
de projets, le Préfet peut autoriser la création de zones
de compensation quand le projet détruit ou perturbe des
espéces animales protégées ou dégrade leur habitat.
Ces zones font 'objet d'un arrété préfectoral qui fixe
des objectifs pour une durée déterminée dans chacune
de ces zones. Les rones sont identifiées au réglement
graphigue au titre de l'article R151-31-2° du Code de
l'urbanisme afin de conserver la memoire de ces sites
et éviter ainsi gu'un projet contraire aux dispositions
de l'arrété ne s'y développe.

1.18.1 SECTEURS D’EVITEMENT, DE
COMPENSATION, DE RESTAURATION
ET/0U DE RENATURATION

Dans les perimétres d'évitement, de compensation, de
restauration et/ou de renaturation définis sur le docu-
ment graphigue, les constructions® et installations de

toute nature et les aménagements* incompatibles avec
les objectifs fixés dans le ou les arrétés préfectoraux
correspondant & chague site sont interdits pendant la
durée fixée par le dit arrété.

1.18.2 ELEMENTS LINEAIRES
D'EVITEMENT, DE COMPENSATION,
DE RESTAURATION ET/0U DE
RENATURATION

Les constructions® et installations de toute nature et les
aménagements* incompatibles avec les objectifs fixés
dans le ou les arrétés préfectoraux correspondant &
chague élément linéaire d'éviternent, de compensation,
de restauration et/fou de renaturation sont interdits
pendant la durée fixée par le dit arrété.

aytre.fr
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= Opération d’ensemble = le coefficient de biotope et les modéles d’'implantations par rapport aux
voies ou aux limites séparatives s’appliquent lot par lot

» Mixité fonctionnelle = démolition/reconstruction des supérettes de plus de 2000m?, hauteur des
RDC, professionnels de santé

- limplantation des supérettes, moyennes ou grandes S I e L e B T e s
surfaces alimentaires dans la limite d'une surface wactivites deservice avecaeetni-d uneclientelets
de vente maximum de 2 000 m? est autorisée. Dans sertautorishes

le cas d'une opération d'ensemble portant a une de-
molition/reconstruction d'un commerce alimentaire
dont la surface de vente existante est supérieure a

une surface de vente équivalente sans dépassement
possible ;

10 . aytre.fr
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* Qualité environnementale des
constructions = interdiction des
logements et hébergements
mono-orientés sauf exceptions

|

Pour les nouvelles constructions, y compris les exten-
sions, d'une emprise au sol de plus de 530 m?, les toitures
seront concues de maniére a pouvoir étre solarisées,
sauf contrainte dument justifieée.

Se reporter également a 'OAP thématique « Constuire
aujourd'hui » [Fiche n® 2 - § Traitement de la 5&éme
facade).

Les logements* et hébergements* mono-orientés* de
fefd-ouestarord==st sont interdits dans les nouveaux
batiments* comportant au moins 3 logements®.

Ces dispositions ne s'appliguent pas :
- aux hébergements d'une pigce [T1] ;

- aux logements d'une piéce [T1] et deux piéces [T2) et
aux hébergements de deux pigces [T2) disposant d'un
espace extérieur de 3 m? minimum ou bénéficiant d'un
systeme de ventilation naturelle.

aytre.fr
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nes UM UU UV

Les batiments dont la longueur de la facade principale* ~YN€ dlfferepce d’un nlveaLfcr’mmrzur_n pouries construc-
est égale ou supérieure a 15 metres, ne peuvent pas tans T AURRRanE S EXEEaRNT S NINCRMN".
avoir une hauteur® uniforme. Dans ce cas, les construc-

tions* doivent présenter un épannelage selon un rythme oe;amveaummzmd..s,I:
, P . . épannelage de 1 niveau mini

non repetitif respectant des sequences* comprises

entre 5 et 15 m de long [pl‘us ou moins 2 m) avec entre

chacune d’elles :

- une différence de hauteur* perceptible depuis la voie*
pour les constructions* de 2 a 3 niveaux*.

ge pe“”ﬁb‘e
@'

a}g’- s &p 3(\(‘"'

9,5m
MSzim)

12
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ones UU et 1AU

- soit des alternances horizontales, c’est-a-dire par - soiff un décalage du nu de la facade* sur toute la
niveau, avec des espaces extérieurs de 1,00 m mini- hauteur du batiment*, en profondeur ou en saillie de
mum, en profondeur ou saillie du batiment*, mesuré 1,00 m minimum par rapport au nu de la facade *, sur
par rapport au nu de la facade®, avec au moins une une séquence d'une longueur comprise entre 2,5 m

variation par séquence* de 15 m [de plus ou moins
2,5 m| pour chaque niveau®.

minimum et 10 m maximum.

14 aytre.fr
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ones UU et 1AU

- solt une variation du nu de la facade* de l'un ou des
niveaux™ de la construction* entre eux, en profondeur
ou salllie de 1,00 m minimum, avec au moins une
variation par séquence* de 15 m [(de plus ou moins
2,5 m), attique compris.

- soit la réalisation d’une faille* partielle par séquence*

de 15 m (de plus ou moins 2,5 m).

aytre.fr
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- sont également interdits, suivant Uarticle 2.3 des
dispositions générales, le regroupement de profes-
sionnels de sante.

» bureau®* suivant les conditions suivantes -

® gu’'ils solent en accompagnement et accessoires
a une activité principale autorisée dans la zone ;

® gu’ils constituent une extension de bureaux exis-
tants a la date d’approbation du PLUi et dans la
limite maximale de 30% de la surface de plancher
existante ;

> activites de services avec accueil d'une clientele*-
suivant la condition suivante -

® gu’elles contribuent directement au maintien, au
fonctionnement et au développement de lactivité
industrielle, artisanale ou de production des parcs

concernes [a titre indicatif : creche d'entreprise,
service de conciergerie, showroom, salles de sport
ciblées pour les salariés du parc._ ] ;

16 aytre.fr
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La zone UXM est destinée a recevoir des activités issues
des destinations™* -

- autres activités des secteurs primaire, secondaire ou
tertiaire* [industrie*, bureau®, entrepdt*] ;

- commerce et activités de service* [commerce de gros*
et activités de services avec accueil d'une clientele*,
restauration*, htels*| ;

- équipements d'intérét collectif et services publics*.

Le tissu de la zone UXM se caractérise par une concen-
tration de batiments* d'activités édifies généralement
dans le cadre d’opérations d'ensemble* et implantés
en recul des voies de desserte et entourés de parcs de
stationnement ou d'aires de stockage et de manceuvres.

La zone UXM comprend également trois secteurs spéci-
figues relatifs d'une part a leurs regles d'implantation,
de densité et de hauteur® et d’autre part aux activités
présentes et souhaitées sur le site -

- le secteur UXMc : parcs commerciaux de périphérie ou
est autorisée la destination* « artisanat et commerce
de détail* » - Beaulieu a Puilboreau, Les Fourneaux
et les Ormeaux a Angoulins-sur-Mer et Fief Rose a
Lagord, ainsi que l'espace commercial de périphérie
de proximité de Saint-Rogatien ;

VOCATION DE LA ZONE UXM

- le secteur UXMd : espaces d'interface en frange des
quartiers résidentiels ou de secteurs agricoles et dont
les activités implantées doivent générer de faibles
nuisances ;

- le secteur UXMe : la zone industrielle spécifique des
Cottes Mailles sur la commune d'Aytré.

Se référer a 'Orientation d’Aménagement et de Pro-
grammation thématique « activités » pour connaitre les
destinations* et sous-destinations* préférentielles et
celles interdites en fonction de la vocation dominante
de chaque parc d'activités.

Certains terrains sont couverts par des Orientations
d’Aménagement et de Programmation thématiques
et/ou spatialisées [pitces n®3.1 et 3.2) qui s'appliquent
sur la zone en complément des dispositions du présent
réglement.

Nonobstant les régles d'urbanisme énoncées ci-apres,
les dispositions de la loi relative a l'aménagement,
la protection et la mise en valeur du littoral dite « loi
Littoral » ainsi que celles des Plans de Prévention des
Risques Naturels et technologiques approuvés prévalent
sur le présent réeglement édicté pour la zone UXM.

facon diffuse ;

I'OAP activités, piece n®3.1.6 du présent PLUi ;

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a -

- garder la présence de zones et parcs d’activités mixtes, le plus souvent répartis sur le territoire de
- garder la maitrise quant a 'évolution du parc d’activités et ses destinations* principales définies par

- permettre un développement rationnel et maitrisé de ces constructions* ;

- regrouper 'ensemble de ces activités par vocation, pour une meilleure cohérendk et visibilité, et éviter
les nuisances et les risques de conflits d'usage ;

- favoriser une intégration paysagére des constructions*.

Dans le secteur UXMe, sont en plus interdites les des-

tinations* et sous-destinations* suivantes -

- industrie® ;

- installations classées pour la protection de l'environ-
nernent sournises & autorisation ou & enregistrement.
Les activités suivantes sont autorisées sous conditions -
- habitation® sous conditions curmulatives suivantes - ;

» qu'elle soit destinée au logement* des personnes ne-
cessaires pour assurer la surveillance des construc-
tions* et installations, que ce logement™® soit réalisé
en complément ou postérieurement & la réalisation

des constructions® & usage d'activités auxquelles il
est attaché,

» gue le logement* soit intégré au volume du bati-
ment® d activités,

» et gue le logement™ ne dépasse pas 25 m® de surface
de plancher totale ;

Sont admis -

- les établissements recevant du public sensible [hépi-
taux, maternités, &tablissements accueillant des en-
fants tels gue créches, maternelles, écoles primaires,
etc.] & condition d'&tre situés en dehors des espaces
définis a la partie 1.4 des dispositions communes a
toutes les zones du présent réeglement ;

aytre.fr
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La zone 1AUXM recouvre des terrains dont le caractére
naturel, la configuration, la superficie, le parcellaire
inadapté et la situation stratégique pour le dévelop-
pement de Uurbanisation imposent le recours & une
opération d'aménagement® pour rechercher une co-
hérence d'ensemble.

Elle est destinée & l'urbanisation future a court ou
moyen terme.

Cette zone a vocation & accueillir des activités issues
des destinations® -

- autres activités des secteurs primaire, secondaire ou
tertiaire* (industrie*, bureau®, entrepdt*] ;

VOCATION DE LA ZONE 1AUXM

X : création d’une zone 1AUXM

- commerce et activités de service* [commerce de gros*
et activités de services avec accueil d'une clientéle*,
restauration®, hatel*]

- équipemnents d'intérét collectif et services publics®.

La zone TAUXM comprend également le secteur
1AUXMc, du parc commercial de périphérie de Dom-
pierre-sur-Mer, gui a vocation & accueillir de l'activité
commerciale.

La vocation de la zone TAUXM est de permettre la
construction d'ensembles immobiliers nouveaux a
vocation d'activités économigues.

Les régles énoncées ci-dessous sont essentiellement destinées a -
- créer un tissu urbain adapté aux exigences de telles activités en recherchant une gualité d'ensemble ;

- permettre l'accueil de nouvelles activités en prévoyant la réalisation des équipements nécessaires et
en prenant en compte les espaces urbanisés qui entourent la zone ;

- organiser les interactions nécessaires avec le tissu urbain existant ;
- favoriser une intégration paysagére des constructions®.

Les principes d’aménagement™ a réaliser et 3 respecter pour chague zone 1AUXM figurent dans ' Orien-
tation d’Aménagement et|de Programmation spatialisée « économie » [pigce n®3.2.2 du PLUI).

aytre.fr
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recu le O 0720308 UX et 1AUX : création d’une zone 1AUXM

1/ DESTINATIONS* DES CONSTRUCTIONS* e e e e
ET USAGE DES SOLS

Les activités non liées & la vocation de la zone telles

que :

- les garages collectifs de caravanes ou de résidences
mobiles de loisirs ;

Les constructions* doivent respecter les conditions  _  intérieur de la destination* « Commerce et activités
prévues dans le chapitre 1 « Les dispositions com- 4. coryice* » -

munes & toutes les zones » du présent réglement , _— ) - le stationnement des caravanes isolées et qui sont
complétées, le cas échéant, par les dispositions spé- » artisanat et commerce de détail*, excepté dans le utilisées en habitat permanent ;
cifiques A Lazone 1AUXM définies ci-apres. secteur TAUXMc, _ les Parcs Résidentiels de Loisirs ;
» Cinéma* ; J - laménagement* de terrains de camping ;
ARTICLE 1AUXM-1 —al|nter|eurdelgdestmapcn*<<EqU|pement§dmteret - les dépdts non couverts de matériaux, ferrailles,
Interdiction de certains usages, affectation collectif et services publics* » les sous-destinations® combustibles solides, déchets ;
des sols et nature d'activites sunvantes - - les affouillements et exhaussements du sol* a l'ex-
» salle d'art et de spectacles®, ception de ceux directement liés ou nécessaires a une

Dans la zone 1AUXM sont interdits tous les usages,
affectations des sols non visés & Larticle 2y compris -~ » les Autres équipements recevant du public*,

» équipements sportifs* ;

occupation ou utilisation admise a l'article 2 ;

- les parcs d attraction ;

Les constructions®, ouvrages et travaux relevant des
- - - - - 1 *

destinations® ou sous-destinations® suivantes - » lieux de culte

- exploitation agricole et forestigre® ; - & lintérieur de la destination™ « Autres activités des

- habitation®, & lexception de celles mentionnées & secteurs primaire, secondaire ou tertiaire* » les
larticle 2 - sous-destinations® suivantes :

- lowverture et Uexploitation de carriégres.

Dans le secteur 1ALXMc, sont en plus interdites les
destinations® et sous-destinations™® suivantes :

- industrie® ;
- entrepdt™®

» centre de congreés et d'exposition®. o o _
- cuisine dédiée i la vente en Lligne®.
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Dans la zone TAUXM sont admis sous conditions les
usages, affectations des sols et activités suivants :

2.1. CONDITIONS RELATIVES AUX DESTINATIONS*
DES CONSTRUCTIONS* ET INSTALLATIONS

Les constructions® autorisées en zone TAUXM sont
celles issues des destinations® et sous-destinations®
suivantes :

- autres actvités des secteurs primaire, secondaire
ou tertiaire® :
» iIndustrie®,
» entrepot®,
» bureau®
» cuisine dédiée a la vente en ligne® ;
- commerce et activités de service® -
» commerce de gros®,

» activités de services avec accueil d'une clientéle®
suivant la condition suivante :

? qu'elles contribuent directement au maintien, au
fonctionnement et au développement de lactivite
industrielle, artisanale ou de production des parcs
concernés [a titre indicatif - créche d’entreprise,
service de conciergerie, showroom, salles de sport
ciblées pour les salariés du parc...)

? 3 l'exception du secteur TAUXMc ol elles de-
meurent autorisées sans conditions.

» restauration®,

- création d’une zone 1AUXM

> hatel®;
- éguipements d’ intérét collectif et services publics™.

Dans le secteur TAUXMc, est é&galement autorisé lar-
tisanat et le commerce de détail®™ a condition gue la
surface de plancher soit supérieure ou égale & 400 m?2.
Se référer a la partie 2.3 des dispositions communes
aux zones U et UA relatif aux secteurs de mixité fonc-
tionnelle.

Les occupations et utilisations du sol ci-dessus sont
admises a condition gu’elles soient compatibles avec
la vocation dominante du secteur d activités concernég,
indiquée dans I'Orientation d’ Aménagement et de Pro-
grammation thématigue « activités » pigce n®3.1.6 du
PLUI et dés lors qu’elles :

- sont projetées soit lors de la réalisation d'une opéra-
tion d’ensemble* portant sur tout ou partie du secteur
considérs, soit au fur et 8 mesure de la réalisation des
équipements internes au secteur. Cette disposition
ne s applique pas aux constructions™® a destination™
d’équipements collectifs ;

sont desservies par des voiries et par des réseaux
divers ayant une capacité suffisante au regard de
lopération projetée ;

ne sont pas de nature a8 compromettre Faménage-
ment* cohérent de 'ensemble du secteur, dans le cas
ol l'opération ne concerne qu une partie du secteur
concerné et la sécurité des déplacements ;

qu’elles s'intégrent dans un schéma d'aménagement™®
cohérent compatible avec les principes indiqués dans
les Orientations dAmenagement et de Programmation
[pigce n®3.1.6 du PLUI] ;

font preuve d'une bonne intégration paysagére, ar-
chitecturale et urbaine dans le site.

Les activités suivantes sont autorisées sous conditions :

- habitation™ & condition qu’elles soient destinées au
logement™ des personnes nécessaires pour assurer
la surveillance des constructions® et installations,
gqu elles soient réalisées en complément ou pos-
téricsurement a la réalisation des constructions™® a
usage d activités auxguelles elles sont attachées,
gu’'elles soient intégrées au volume construit prin-
cipal et gqu'elles ne dépassent pas 25 m? de surface
de plancher.

Sont admis -

- les occupations et utilisations du sol non interdites par
Larticle 1 sont admises dés lors gu'elles ne constituent
pas de nuisances vis & vis des espaces résidentiels
situés & proximité ;

- les établissements recevant du public sensible [hépi-
taux, maternités, établisserments accueillant des en-
fants tels que créches, maternelles, écoles primaires,
etc.] & condition d'&tre situé en dehors des espaces
définis & la partie 1.4 des dispositions communes &
toutes les zones du présent réglement ;

- les dépdts couverts de véhicules a condition qu’ils
soient liés & une activité existante de vente et/ou

d'entretien automobile a proximité immeédiate et de
faire preuve d'une bonne intégration paysagére dans
le site et sans débordement sur les voies publiques® ;

- les depiéts non couverts de matériaux sont admis
sous conditions qu’ils soient directement liés & une
destination® autorisée par l'article 2 ;

- 50us réserve de la recherche d'une intégration dans
le site -

» les ouvrages technigues d'intérét public de toutes
natures et les réseaux de canalisation [électrique,
gaz..] ainsi que les travaux de maintenance, d'en-
tretien et de réparation des ouvrages existants,

» les travaux d’aménagement d'infrastructures rou-
tieres.
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—o.voderes d mmpiaritation en zones U et AU

* La souplesse de I'OAP doit permettre d’adapter le projet avec
intelligence au regard du contexte. Le fait d’interdire certains
modeles entrave cette intelligence et cette souplesse. C’est pourquoi,
il a éeté ajouté dans larticle 4.1, le fait que lorsqu’un secteur
d’aménagement est couvert par une OAP, tous les modeles
d’'implantation sont autorisés selon cette zone.
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9.

Modification des dispositions relatives au coefficient de biotope

Compte tenu de |la densification en cours et de la réduction
progressive de |a taille des parcelles, il est proposé que soient
exonérés du calcul les abris de jardin inférieurs a 5m? d’'emprise au
sol pour les parcelles inférieures a 150 m?

= Pour les terrains d’une superficie inférieure ou égale a 500m? qui ne

respectent pas a la date d’approbation du PLUi |la surface de pleine
terre, les extensions sont admises si le projet ne réduit pas les
surfaces de pleine terre initiales et augmente le coefficient de
biotope (qui peut étre atteint uniqguement via les autres surfaces

favorables a la nature).
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Varaize - 2AUX Activite 27,0

Cottes Mailles Est - 2AUE Equipement 50

Vieille Chevre 2AU 45

A Cottes Mailles 1 2AU 53
Cottes Mailles 2 2AU 6,2

Camping Vieille Chevre 2AUC Tourisme 1.8

T3 Rochells Zone 2AUe Besselue Equipement 6,2

|y
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Création secteur Ah

Dans les secteurs de taille et de capacite d'accueil
limitees Ah, sont admis, & condition de ne pas porter
atteinte a la qualité paysagére du site -

- les extensions™ des constructions™® et installations
existantes a la date d’approbation du PLUI & usage
d hébergement®* et leurs annexes ;

- les constructions a usage d'habitation* sous réserve
gu’elles soient destinées au logement des personnes
nécessaires pour assurer la direction et la surveillance
du site et comprises dans le volume des batiments
existants.
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Création secteur Npa

Dans le secteur Mpa, sont admiis sous conditions les
usages et affectations des sols et activités suivants -

- les constructions et installations issues de la des-
tination @quipements d'intérét collectif et services
publics®™_ Elles devront répondre & une recherche de
reduction optimale de impermééabilisation des sols,
participer & laccueil de la petite faune et &8 la bonne
gestion des eaux pluviales. Les nouvelles construc- .
tions et installations devront de préférence tre ameée-
nagees sur des espaces dégja artificialis&.

Sont autoriséaes -

- les nouvelles constructions, rehabilitations, déeémo-
litions - reconstructions, extensions et installations
necessaires aux activités de plein air & vocation rée-
créative, sportive, sociale, de loisirs, pédagogigue,
d'amimation, en Lien avec La découverte et La jouissance
de la nature en ville dans la limite de 100 m@ de surface
de plancher et sous réserve du respect et de La mise
envalsur du cadre naturel et de leur bonne INnsertion
dans Venvironnement ;

- les constructions™® existantes pourront s'agrandir
dans une Limite de 10%: des surfaces initiales & la
date d'approbation du PLUI ;

- les constructions et installations nécessaires a Vabri
des animaux [ferme pédagogigque, écopaturage__ ], a
'sntretien ou gestion du site [stockage, serre_..] ou
& Vaccusil du public [sanitaires, salle de rencontre,
kiosque] dans La limite de 50 m2 de surface de plancher
et sous réserve du respect et de la mise en wvaleur
du cadre naturel et de leur bonne INsertiomn dans
'enwvironnermeent ;

- les aménagemeants et artificialisations du sols né-
cessaires a la marche et promenade & UVintérieur du
site, observation de Lla biodiversite, jeux, espaces de
convivialité etc. dans le respect du cadre naturel du site
et leur bonne INsertion paysagere via des matériaux

25 adaptes, en privilegiant les matériaux permeablaes -
et un iIMmpact reduit sur la vie nocturne des aniMmaws.
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ATTIQUE :

Derniers niveaux d'une construction gqui sont édifiés
en retrait d'une ou de plusieurs facades. Lattique peut
comporter un voire deux niveaux.

Modalités d"application -

Lattique est composé d'un recul de 2 métres minimum
pour la facade orientée sur la voie, mesure par rapport
au nu de la facade de |'étage courant ou partiel, direc-
tement inférieur.

Pour les constructions implantées en limites sépara-
tives, si la facade de U'attique orientée vers la limite
séparative comporte des baies, ['attique est implanté
avec un retrait de 2,50 m minimum mesuré horizonta-
lement par rapport a la limite séparative.

Attique sur voie af smprise publigue®
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Aftigue sur imite séparative®
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FAILLE :

La faille* est une césure verticale totale ou partielle du
volume bati qui permet le morcellement d'une partie
du linéaire de la facade™ afin de créer des permeéabi-
lités visuelles depuis la voie a l'échelle du piéton, vers
le cceur d'ilot. Elle peut accueillir des terrasses, des
jardins suspendus, des passerelles ou autres disposi-
tifs permettant Uappropriation des espaces extérieurs
a condition de ne pas nuire a l'effet de transparence.

Elle peut également constituer simplement une échap-
pée visuelle vers linterieur de U'ilot depuis la voie.

Modalités d'application -

Lorsque le reglement impose la réalisation d'une faille*
totale, la césure du volume bati doit tre réalisée sur
toute la hauteur et la profondeur du batiment, sur une
largeur de 4 métres minimum.

La faille* partielle correspond & une césure du volume
bati qui porte sur au moins 2 niveaux consécutifs, sur
une largeur de 4 métres minimum, et créant ainsi un
effet de transparence vers le coeur d'ilot perceptible

LOGEMENT MOND-ORIENTE :

LUn logement mono-orienté désigne la surface de plan-
cher affectée a I'habitation dont toutes les piéces sont
orientées sur une seule facade du batiment. Les fe-
nétres et les ouvertures donnent toutes sur un méme
coté de la construction.

Pour favoriser la ventilation naturelle & Uintérieur du

logement, les constructions peuvent privilégier plu-

sieurs syst&mes -

- ventilation traversante : lair peut circuler a travers
le batiment, mouvement facilité par l'alignement des
fenétres et des ouvertures d'un cité et de l'autre du
batiment ;

- ventilation par tirage thermique : puits de lumiére,
atrium, fenétre de toit ;

- ventilation passive ou indirecte : fenétres des loge-
ments s'ouvrant sur des espaces ouverts ou patios
intérieurs pour permettre le passage d'air & travers
le batiment.
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SURFACE DE VENTE :

Sont intégrés dans la surface de vente, qu'ils soient
clos ou en extérieur, les espaces d'un commerce de
detail qui sont :

- affectés a la circulation de la clientéle pour effectuer
ses achats : sas d'entrée et arriéres-caisses d’un
seul et unigue magasin au sein d'un méme batiment,
allées de circulation entre les rayons, escalators et
ascenseurs reliant directement le parc de stationne-
ment au magasin ;

- affectés & l'exposition de marchandise : lemprise
occupée par les rayonnages, les gondoles, les stands,
que ces derniers soient temporaires ou permanents ;

- affectés au paiement des marchandises : les caisses
physigues et/ou automatigues, les bornes de paie-
ment, les appareils permettant de scanner directe-
ment les achats en rayon ;

- affectés a la circulation du personnel pour présenter
les marchandises : comptoirs de présentation.

A contrario, ne relévent pas de la surface de vente :

- les réserves, les locaux sociaux, les chambres froides,
les laboratoires, les locaux technigues, les espaces

de circulation affectés aux issues de secours ayant
vocation & ne pas &tre accessibles au public durant
les heuras d ouverture de ' équipement commercial ;

lintégralité des espaces relevant du parc de sta-
tionnement [que ce dernier soit aérien, en silo ou
en infrastructure] ainsi que les espaces affectés aux
abris vélos, motocycles et les aires de Livraisons non
accessibles au public.
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sition d’avis de la commune

» Ajouter une disposition indiquant qu’en cas de projet de division et pour 'ensemble des zones, le
terrain bati doit respecter une surface minimale de surface favorable a la nature (coefficient de
biotope). Cette disposition permettra d’éviter des zones entiérement artificialisées.

= Pour répondre a 'augmentation du nombre d’habitants et aux projets d'immeubles collectifs réalisés et
en cours sur I'avenue Lisiack il est demandé la création d’'un périmétre de mixité fonctionnelle sur
cette avenue en prolongement de ceux existants dans le centre-ville d’Aytré. L'extension de ce
périmétre de mixité fonctionnelle aux abords de 'avenue permettra de diversifier les activités pouvant
étre implantées en rez-de-chaussée des immeubles.

= Afin de limiter le nombre d’abris de jardin de moins de 5m? susceptibles d’étre réalisés, sans
autorisation d’'urbanisme, en espaces verts protégés (article L 151-23 du code de l'urbanisme), il est
demandé d’indiquer dans l'article 1.7.2 des dispositions communes a toutes les zones un nombre
maximum d’abris de jardin autorisés dans ces espaces.
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« La modification de droit commun envisage d’ajouter une disposition indiquant que « pour les terrains
d’'une superficie inférieure ou égale a 150 m? les abris de jardin d’'une emprise au sol de moins de 5m?
ne sont pas soumis au coefficient de biotope ». Un nombre maximal d’abris de jardin peut étre
mentionné afin d’éviter leur implantation successive et donc l'artificialisation excessive de ces
parcelles.

« La modification de droit commun n°2 envisage une modification des dispositions applicables aux
professionnels de santé dans les zones UX et 1AUX. Ces articles renvoient a I'article 2.3 des
dispositions communes aux zones U et AU. Il est demandé une clarification de cette disposition
notamment en ce qu’elle se référe uniqguement aux constructions et aux extensions.

« La modification de droit commun n°2 envisage la création d’'une zone UXM et d’'un secteur UXMe
correspondant a « la zone industrielle spécifique des Cottes Mailles » sur le site dit « DBMA ». La
vocation de cette zone doit étre précisée et clarifiée car la modification indique que dans cette zone,
« sont interdites les destinations et sous-destinations suivantes : industries et installations classées
pour la protection de I'environnement soumises a autorisation ou a enregistrement ». Ainsi les
industries ne sont pas admises malgré une vocation a caractére industriel.
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» La modification de 'emplacement réservé at_er 01, listé dans les piéces annexées au PLUi,
permettant la jonction entre Bongraine et les Galiotes a I'angle de la rue du Champ de Tir et de la
Rue de I'Yser, doit étre envisagée afin de réduire 'emprise de cet emplacement réservé et/ou
modifier le zonage de cette parcelle, selon les études en cours.

» Certaines OAP Habitat sont aujourd’hui difficilement réalisables. Il est demandé de prévoir plusieurs
phasages lorsque les parcelles impactées par 'OAP ne sont pas la propriété d’'une seule et méme
personne.

* Les zones 2AU présentes sur la Commune sont listées dans le dossier de projet de modification du
PLUi. Il est demandé une modification en ajoutant pour le secteur de Varaize la possibilité de réaliser
des équipements comme l'indique la vocation de la zone 2AUX.
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