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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL COMMUNAUTAIRE

DEPARTEMENT DE LA CHARENTE-MARITIME

COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION
DE LA ROCHELLE

Séance du 20 octobre 2022

Le Conseil communautaire de ia CdA de La Rochelle, convoqué le 14 octobre 2022, s'est réuni le
20 octobre dans la salle dédiée au batiment Vaucanson a Périgny.

Sous la présidence de M. Jean-Frangois FOUNTAINE, Président,

Membres présents : M. Antoine GRAU, Mme Séverine LACOSTE, M. Roger GERVAIS, M. Gérard
BLANCHARD, M. Alain DRAPEAU, M. Vincent COPPOLANI, M. Jean-Luc ALGAY (avant la
1% question), M. Bertrand AYRAL, Mme Mathilde ROUSSEL, Mme Marylise FLEURET-PAGNOUX,
M. Stephane VILLAIN, Mme Marie LIGONNIERE et M. Vincent DEMESTER, Vice-présidents :

M. David BAUDON (jusqu'a la 9¢me question), M. Christophe BERTAUD, M. Patrick BOUFFET,
M. Philippe CHABRIER, Mme Katherine CHIPOFF (jusqu'a la 17%me question), M. Thibaut GUIRAUD,
Mme Catherine LEONIDAS, M. Tony LOISEL, M. Marc MAIGNE, Mme Marie NEDELLEC, M. Jean-
Pierre NIVET, M. Didier ROBLIN, M. Pascal SABOURIN et Mme Chantal SUBRA, Conseillers
délégués ;

Mme Elyette BEAUDEAU, Mme Michéle BABEUF, Mme Catherine BENGUIGUI, M. Sébastien BEROT,
M. Gérard-Frangois BOURNET, M. David CARON, M. Jean-Claude COSSET (sauf & la 9%™ question),
Mme Viviane COTTREAU-GONZALEZ, M. Franck COUPEAU, M. Pascal DAUNIT (4 compter de la
3¢me question), Mme Amaél DENIS, Mme Héléne DE SAINT-DO (sauf & la 16%me question),
Mme Nadége DESIR (jusqu'a la 1°®question), M. Yves DLUBAK (sauf a la 13%me question),
Mme Evelyne FERRAND (sauf aux 7é¢me gt {3éme questions), M. Pierre GALERNEAU, M. Olivier
GAUVIN, M. Didier GESLIN (jusqu'a la 82me question), M. Dominique GUEGO (sauf & la 16éme question),
Mme Fabienne JARRIAULT, M. Didier LARELLE, M. Régis LEBAS, Mme Martine MADELAINE,
Mme Océane MARIEL, Mme Frangoise MENES, Mme Line MEODE, Mme Marie-Christine MILLAUD,
M. Hervé PINEAU (jusqu'a la 7¢me question), M. Patrick PHILBERT, M. Olivier PRENTOUT, M. Michel
RAPHEL, M. Jean-Marc SOUBESTE, Mme Eugénie TETENOIRE, M. Michel TILLAUD, M. Thierry
TOUGERON, Mme Marie-Céline VERGNOLLE, Mme Chantal VETTER et Mme Tiffany VRIGNAUD,
Conseillers communautaires.

Membres absents excusés :

Mme Sylvie GUERRY-GAZEAU (pouvoir & Mme Viviane COTTREAU-GONZALEZ), M. Jean-Luc
ALGAY (pourvoir a M. Stéphane VILLAIN a compter de la 12 question) et M. Guillaume KRABAL
(pouvoir @ Mme Marie LIGONNIERE), Vice-présidents :

M. David BAUDON (& compter de la 10¢me question), Mme Katherine CHIPOFF (& la 18%me question),
Mme Marie-Gabrielle NASSIVET (pouvoir & Mme MEODE) et M. Paul-Roland VINCENT (pouvoir a
M. Jean-Pierre NIVET), Conseillers délégués ;

M. Tarik AZOUAGH (pouvoir & Mme Marylise FLEURET-PAGNOUX), Mme Lynda BEAUJEAN,
Mme Dorothée BERGER (pouvoir & Mme Chantal SUBRA), Mme Catherine BORDE-WOHMANN
(pouvoir & M. Franck COUPEAU), Mme Josée BROSSARD (pouvoir 8 Mme Chantal VETTER), M. Jean-
Claude COSSET (& la 98me question), M. Pascal DAUNIT (pouvoir & Mme CHIPOFF jusqu'a la
28me question), Mme Héléne DE SAINT-DO (& la 16°me question), Mme Nadége DESIR (pouvoir a
M. SOUBESTE & compter de la 2éme question), M. Yves DLUBAK (2 la 13éme question), Mme Evelyne
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FERRAND (aux 7¢m et 13#me questions), M. Didier GESLIN (a compter d{. PA0IIs2EI0R928:1) 1 Yiammich
GIAT (pouvoir & M. Antoine GRAU), M. Dominique GUEGO (3 la 16°mf 1B1617:241700484-20281020.DGE804022_06-DE

LETELLIER (pouvoir & M. Alain DRAPEAU), Mme Chantal MURAT (pouvoir & Mme Martine
MADELAINE), Mme Gwendoline NEVERS (pouvoir & M. Michel TILLAUD), M. Hervé PINEAU (a
compter de la 8°m question), Mme Martine RENAUD (pouvoir & M. Hervé PINEAU jusqu'a la
7¢me question), Mme Jocelyne ROCHETEAU (pouvoir & M. Tony LOISEL) et M. El Abbes SEBBAR
(pouvoir & M. Gérard BLANCHARD), Conseillers communautaires ;

Secrétaire de séance : M. David CARON
n°® 06

PLAN LOCAL D’URBANISME INTERCOMMUNAL (PLUI) TENANT LIEU DE PLAN DE
DEPLACEMENTS URBAINS (PDU) DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION DE
LA ROCHELLE (CDA) — PROCEDURE DE MODIFICATION DE DROIT COMMUN N° 1 -
BILAN DE LA CONCERTATION

Rapporteur : M. GRAU

Une procédure de modification de droit commun du Plan Local d’Urbanisme intercommunal de
la Communauté d’Agglomération de La Rochelle (PLUi) a été engagée en janvier 2022 et a débuté
par une phase de concertation préalable avec le public.

Cette concertation s'est déroulée du 14 février 2022 au 16 septembre 2022,

La présente délibération a pour objet d’arréter le bilan de la concertation préalable a la
modification n° 1 du PLUI.

Exposé des motifs

Le PLUi approuvé par délibération du Conseil communautaire le 19 décembre 2019, modifié
par délibération le 4 mars 2021 selon une procédure simplifiée et mis a jour par arrété en date
du 29 avril 2022, est un document de planification vivant qui est appelé a évoluer
réguliérement afin de prendre en compte les besoins du territoire de agglomération de La
Rochelle, dans le cadre fixé par le Projet d’Aménagement et de Développement Durables
(PADD).

Une procédure de modification - dite de droit commun - s'inscrivant dans le champ
d’application des articles L. 153-41 et suivants du Code de l'urbanisme a été engagée le
19 janvier 2022 par arrété du Président de la Communauté d’agglomération de La Rochelle.
Cette procédure permet de modifier le réglement (graphique et é&crit), les orientations
d'aménagement et de programmation (OAP) et les annexes dans le respect des orientations
du PADD.

Conformément aux articles L. 103-2 & L. 103-6 du Code de l'urbanisme, et dans la mesure ou
la présente procédure est soumise a évaluation environnementale, le Conseil communautaire
a, par délibération en date du 27 janvier 2022, défini les objectifs poursuivis par la procédure
de modification n°1 du PLUi et les modalités de concertation préalables de celle-ci.

Cette concertation s'est déroulée du 14 février 2022 au 16 septembre 2022.

A lissue de cette concertation, le Conseil communautaire doit délibérer pour en tirer le bilan.
Ce bilan sera ensuite a joindre au dossier d'enquéte publique dont fera I'objet le projet de
modification de droit commun n° 1 du PLUI.

Objectifs et modalités de la concertation définis par la délibération du 27 janvier 2022 :

Les objectifs de la concertation ont été définis comme suit :

« La concertation a pour but de permettre aux habitants, aux associations locales et & toute
personne concernée par ce projet :
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PLUI,
- de donner son avis sur les évolutions envisagées et le cas échéant d’exprimer ses
observations et propositions sur ces modifications. »

Les modalités de la concertation ont été définies comme suit :

* L'information :

- Information du public assurée par divers supports et moyens de communication de
Fagglomération.

- Mise a disposition d’un dossier de présentation et d’information précisant les objectifs
poursuivis par la modification n° 1 du PLUi sur le site internet de la CdA durant toute la
durée de la concertation. Mise a jour du dossier en tant que de besoin, suivant
Favancement de F'étude du projet.

- Possibilité de consulter ce dossier en format papier dans les 28 mairies des communes
membres de la CdA, ainsi qu'au siége de la CdA de La Rochelle.

* Les réunions participatives :
- Organisation de plusieurs réunions grand public dans au moins cing grands secteurs de
I'agglomération.
- Organisation de réunions thématiques avec les professionnels de la construction.

* Le recueil des observations et des propositions :

Possibilité pour le public de formuler ses observations et propositions durant toute la durée

de la concertation :

- dans les registres de concertation tenus a la disposition du public, au siége de la CdA,
dans les mairies des 28 communes membres de la CdA ainsi que dans les trois mairies
annexes de la Ville de La Rochelle, aux heures habituelles d’ouverture des mairies et
de la CdA.

- par courrier adressé a Monsieur le Président de la Communauté d’Agglomération de
La Rochelle— Direction des études urbaines — 6 rue Saint- Michel - BP 41287 - 17 086
La Rochelle Cedex 2.

- par messagerie électronique A& [ladresse suivante :  concertation-
modification1plui@agglo-larochelle.fr.

Bilan de la concertation :

Conformément a la délibération du 27 janvier 2022, les modalités de concertation suivantes
ont été mises en ceuvre :

- Un communiqué de presse du 9 mars 2022 a annoncé I'ouverture de la concertation et ses
modalités. Celui-ci est paru dans divers journaux locaux, sur le site internet de la CdA et
sur les sites des communes membres de la CdA ainsi que sur leurs réseaux sociaux
(Facebook Twitter). Un communiqué, sous forme de flyer, annongant les différentes
réunions publiques de secteur a également été affiché dans les batiments de la CdA, dans
les mairies des communes membres et dans certains commerces, services et batiments
publics.

- Le site internet de la CdA : un nouvel onglet a été ouvert sur le site de agglomération dédié
a la modification du PLUi dés le mois de février 2022. Il comprend un rappel des objectifs
de la modification et comprend une carte interactive permettant de localiser tous les sites
faisant l'objet soit d’'une création d’'OAP spatialisée soit d’'une modification d’OAP
spatialisée. Cette carte a été mise a jour une fois durant le processus d'élaboration de la
modification et notamment au gré de la collaboration avec les élus et de 'avancement des
études.
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modification n° 1 du PLUi a été mis a la disposition du public sur le site internet de la CdA.
Ce dossier a été mis a jour au cours de I'avancement de I'étude du projet et notamment
aprés les réunions publiques ou il a été enrichi des supports de présentation. Ce dossier
pouvait également étre consulté en format papier dans les 28 mairies des communes
membres de la CdA, ainsi qu'au siége de la CdA de La Rochelle. Il comprenait notamment
une notice et les documents support présentés lors des réunions publiques.

- Plusieurs réunions publiques ont été organisées : on décompte 6 réunions de secteur et 1
réunion pléniére, « pour tous » :

o Le 23 mars 2022 4 18 h 30 a la Salle Ferdinand Rieux de Dompierre-sur-Mer, pour les
communes de : Dompierre-sur-Mer, Lagord, Périgny, Puilboreau, Saint-Rogatien.
Environ 100 personnes ont participé a cette réunion.

o Le 8 avril 2022 & 18 h 30 a la Salle Polyvalente de Saint-Médard d'Aunis, pour les
communes de : Bourgneuf, Montroy, Saint-Christophe, Saint-Médard-d’Aunis, Sainte-
Soulle, Vérines. Environ 70 personnes ont participé a cette réunion.

o Le 12 avril 2022 a4 18 h 30 & la Salle Mélusine de La Jarne, pour les communes de :
Clavette, Croix-Chapeau, La Jarne, La Jarrie, Saint-Vivien, Salles-sur-Mer, Thairé.
Environ 90 personnes ont participé a cette réunion.

o Le 28 avril 2022 & 18 h 30 & I'Espace Michel-Crépeau de Nieul-sur-Mer, pour les
communes de : Esnandes, L’Houmeau, Marsilly, Nieul-sur-Mer, Saint-Xandre Environ
70 personnes ont participé a cette réunion.

o Le 9 mai 2022 a 18 h 30 a I'Espace Beauséjour de Chételaillon-Plage, pour les
communes de : Angoulins-sur-Mer, Aytré, Chatelaillon-Plage, Yves. Environ 100
personnes ont participé a cette réunion.

o Le 11 mai 2022 3 18 h 30 a la Salle des fétes de Villeneuve-les-Salines de La Rochelle,
pour la commune de La Rochelle. Environ 100 personnes ont participé a cette réunion.

o Une réunion pour tous le 17 mai 2022 a 18 h 30 a la Salle de I'Agora de Saint-Xandre.
Cette réunion permettait de porter un regard plus général sur les ambitions de
Fagglomération et leur traduction dans la modification du PLUi. Environ 130 personnes
ont participé a cette réunion.

Au total, plus de 650 personnes ont participé aux réunions publiques.

De plus, les supports de présentation des réunions et ensuite, les compte-rendu des échanges
ont été mis en ligne sur le site internet de la CdA.

- Sur le theme de la gestion des eaux pluviales, une réunion thématique avec les
professionnels a été organisée, le 18 mai 2022 (demi-journée) afin de rappeler le contexte
réglementaire issu du plan national ministériel de novembre 2021 et des nouveaux SDAGE,
les principes de la gestion intégrée des Eaux Pluviales (GIEP) fondée sur la nature et les
aides de I'agence de I'eau Loire-Bretagne. Cette réunion a été 'occasion de présenter les
nouveaux objectifs de 'Agglomération, les évolutions réglementaires envisagées pour la
modification du PLUi et de faire un retour d’expérience sur des opérations récentes
respectant le principe de la GIEP et du zéro rejet au domaine public jusqu’a la pluie
centennale. Une cinquantaine de professionnels étaient présents.

- Une Foire Aux Questions (FAQ) a été mise en ligne sur le site de 'agglomération le 18 mai
2022, afin de répondre aux principales questions posées par les citoyens (13 questions).

- L'adresse de contact du PLUi a permis également de répondre a certaines questions

posées par des administrés sans attendre la délibération de cléture de la concertation. Ces
questions ont permis d'alimenter la FAQ.
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o Dans les registres de concertation tenus a la disposition du public, au siége de la CdA,
dans les mairies des 28 communes membres de la CdA ainsi que dans les mairies de
quartier de la Ville de La Rochelle, aux heures habituelles d’ouverture des mairies et de
la CdA. o Par courrier adressé a Monsieur le Président de la Communauté
d'Agglomération de La Rochelle — Direction des Etudes urbaines — 6 rue Saint Michel —
CS 41287 — 17086 La Rochelle Cedex 2.

o Par messagerie électronique & [ladresse suivante :  concertation-
modification 1plui@agglo-farochelle.fr

Durant cette période, 93 observations ont été recueillies, dont :
o 42 contributions envoyées par messagerie électronique a I'adresse précédemment citée

o 14 contributions transmises par voie postale ;
o 37 contributions déposées dans les registres papier disponibles dans les lieux précités et
lors des réunions publiques.

Chaque observation a fait 'objet d’une analyse en lien étroit avec les communes concernées,
le cas échéant. Les demandes s'inscrivant dans les objectifs de la modification sont venues
compléter et enrichir le projet de modification. En revanche, certaines demandes, bien que
relevant du champ d'application de la procédure, n’ont pas été prises en compte car elles ne
s'inscrivent pas dans les orientations de 'agglomération rochelaise.

D'autres remarques et demandes ne relévent pas du champs de la modification de droit
commun. Elles ont été enregistrées et conservées pour une procédure d'évolution ultérieure.

Ainsi :

31 ne relévent pas du champ d’application de la procédure de modification, en application de
Farticle L.153-36 du code de F'urbanisme mais de la procédure de révision du PLUi. Il s’agit
par exemple de demandes d’évolution du zonage agricole ou naturel (A ou N) d'une parcelie
vers un zonage constructible, ou de demandes visant a réduire une protection
environnementale de type espaces boisés classés (EBC) ou de supprimer une protection
édictée en vertu de la loi littoral. Certaines concernent des remarques d’ordre général sur la
concertation ou la gouvernance des projets.

11 ne relévent pas du champ de la planification urbaine. Il s’agit par exemple de demandes
d’évolution de périmétre de protection des abords des monuments historiques ou de
modification de régles édictées par un Plan de Prévention des Risques littoraux.

Au final, 51 contributions entrent dans le champ d’application de la procédure de modification.

Les observations recevables ont principalement porté sur les sujets suivants :
- Des demandes de changements de zonage ou de modifications réglementaires.

o Ces demandes portent notamment sur plus de constructibilité dans les zones
d'urbanisation diffuse (zone UD du PLUi) ou de changement de UD vers d’autres zones
permettant plus de constructibilité (de type UD ou UL).

o Des demandes en lien avec des emplacements réservés.

- Des demandes de suppression ou de modifications d’'OAP spatialisées.

- Des demandes de protections supplémentaires : arbres ou jardins partagés ou petit
patrimoine.

- Plusieurs observations expriment l'inquiétude des habitants sur I'évolution des formes
urbaines (densité, hauteur,...) et leur souhait de favoriser le maintien d’espaces verts et de
nature en ville.

Les réponses a I'ensemble de ces demandes sont détaillées dans l'annexe & la présente
délibération.
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Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de l'urbanisme et notamment ses articles L. 103-1 et suivants,

Vu le PLUi approuvé par délibération du Conseil Communautaire le 19 décembre 2019,
modifié le 4 mars 2021 selon une procédure simplifiée et mis a jour le 29 avril 2022,

Vu Tarrété du 19 janvier 2022 prescrivant la modification de droit commun n°® 1 du PLUi,

Vu la délibération du Conseil communautaire de la Communauté d’Agglomération de La
Rochelle en date du 27 janvier 2022 définissant les objectifs et les modalités de la concertation
de la modification de droit commun n° 1 du PLUi,

Considérant les statuts et compétences de la CdA,

Considérant que conformément a rarticle L. 103-2 du Code de l'urbanisme, le dossier de
modification de droit commun n° 1 du PLUi a fait Fobjet d’une concertation dont les modalités
fixées dans la délibération du 22 janvier 2022 ont été mises en ceuvre et gque ces moyens
d'information et de concertation ont permis d’informer les habitants et les acteurs du territoire
et d’enrichir le projet,

Considérant le bilan de la concertation,

Il est proposé au Conseil communautaire d'arréter le bilan de la concertation de la modification
n° 1 du PLUI.

CES DISPOSITIONS, MISES AUX VOIX, SONT ADOPTEES A L'UNANIMITE DES
SUFFRAGES EXPRIMES.

Membres en exercice : 82

Nombre de membres présents : 64

Nombre de membres ayant donné procuration ; 17
Nombre de votants : 81

Abstentions : 0

Suffrages exprimés : 81

Votes pour : 81

Votes contre : 0

POUR EXTRAIT CONFORME )
POUR LE PRESIDENT ET PAR DELEGATION
LE VICE-PRESIDENT

Signé électfoniquement

Délais et voies de recours

La présente délibération peut faire I'objet d'un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de Poitiers dans le délai de
deux mois suivant la publication et/ou la notification. Le recours peut également étre déposé sur Fapplication internet Télérecours
citoyens & l'adresse suivante : www.telerecours.r. La délibération peut egalement faire I'objet d'un recours administratif auprés
du Maire dans le méme délai ; en cas de réponse négative ou en cas d'absence de réponse dans un délai de deux mois, le
demandeur dispose d'un nouveau délai de deux mois pour introduire un recours contentieux.
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Date N Support Jre ks consera Thima Obnarvations : Sukte donnés
Cammisne /CDA
registre de Demande que la parcelle AM 20 classée en NR dans te PLUS ds { en 1AU) Cutte denanda est hors champ d'appli de la procédure de modtfication du PLUI dans I3 mesure o1 cela auralt
15/02/2022 1 Salnt-Christophe Saint-Christophe constructibllité parcella R ettt de rédulre une zone naturelle, Une évolution de cetype n'est pas autorisée par fes articles 1153-36 et
L1153 21 du code de furbanisme.
19/02/2022, boite mall Ces hors du champ d° de Ia procédure d duPLUI dans la elles
’ _ i dela de la ol Ljs | sur la partle de la pancelle 2D 60 classée en UD 2 et demande de déclassement de 1a 20ne NR de cette auralent pour effet de réduire une protection &dictée en raison de la qualité des sites, des paysages ou des milleux
22/02/2022 et 2 + Registre d'Angoulins Angoulins lal littoral
méme parcelle. naturels. Des évolutions de ce type ne sont pas autarisées par les antlcles L.153-36 et L,153-31 du code de
9/05/2022 + courrler
Purbanksme.
La parcelle est située en zone agricole,
registre de Elle n'est pas constructible pour une malson d'habitation saufsi celle-cl est destine au fogement des exploftants
21/02/2022 3 Salnt-Christophy e |Sou
1/02/; SalmCH e alni ophe parcelle H1a parcelle AB 93 est constructible car profet de canstruction (parcelle en zone A) atricoles dont  présence S ot - P
exuloitatians, volr la -5 le applicable en zone A
registre de La mad| du zonage d ol BN 20ne agricole en zone constructible est hars champ
21/02/2022 4 Sa,::chmo he Saint-Christophe parcelle des parcelles XC 229 et XC 217 {parcelles ancit -pc € en 2017 non mis en ceuvre) o dala - ion du PLUI dans la cel It pourr effet de réduire une zone
P agricole. Une &valution de ce type n'est pas autorisée par les articles L153-36 et 1153-31 du code de Purbanisme.
Cette remarque ne peut pas donner fleu 3 une du PLUI. E d I'abst de document de
type notice explicative, tows les Sléments habitants et de e
22/02/2022 5 registre aceuell CDA DA Pas de note d pour expliquer I'objet de ta modfication- incompétence CDA,... dela ks & des enj £té presentés en reunlons publiques et mis A la disposftion du
public sous diverses formes (papier et La ne peut se i 1a base d'un document
finalisé,
L'OAP a pour objectlf dorganiser te renouvellement urbain de fa manidre ta plus optimisée possible, dans un tissu
déj2 urbanisé et ce de maniére 3 désenclaver le coeur dflot : an optimisant les accls eréds, A valosiser Pesprit
. - viliageols et rural du bourg de Lolré dans les formes urbalnes proposées, & gérer les Interfaces avec fes habitations
Istre de Vi ri -
09/03/2022 6 registre de Vérines Vérines QAP demande ta suppression de I'OAP sur les parcelies OA 1728-321-822-1843 LY de 'habitat dans | urbalne doft contribuer 3 la production de logements dans
les gisements qui ont &6 IdentMiés par la collectivité et dans las abjectifs definis par fa Programme Locat de PHabitat
{PLH). La modification du PLUI mantient ce secteur d'OAP.
Cette demande, qui conduiralt & revalr le PADD du PLUI, ne peut &t dans le ead) L en
2 b il K "
oofoasae ’ oke ma oA 3¢roROMtIR - |propose fabandon de Faéroport La Rochelie-Lole cours. Une évalition de ce type est pas autorlsée par fes artcles L153-36 ot 115331 du code de Furbanfsme,
La dy o parcelie en st hors champ d’application de la procédure ds
04/03/2021 8 courrier LaJarrle constructibilité parcefle |[Demande que I parcelle AH 62 classée en zone agricole sur sa partle nord soit reclassée en zone constructible modiflcation du PLUI dans fa mesure ot cela aurait pour effet de rédulre une zone agricole, Une évolution de cetype|
n'est iz autorsée v les articles 1153-36 et L153-31 du cade da Purbankme.
Avis favorable de la commune et de la CDA, ke tissu concemné se trouvant en continulté du bourg, Nl peut falre I'sbjet
évoluer vers un cadre de de vie de type esprit village, conformément aux
23/03/2022 9 registre Mantroy Montroy constructibllité parcefle (Demande A ce que les parcelles AB1 et AB70, classées UD2 solent modifiées en UV orlentations du PADD, Dans fa continuitd, et pour plss de cohérence, les parcefles AB 20 et AB21 sont egalement
intégrées & la zome UVL.
La modfication du zonaga de ces parcelles classtes an zone A en est hors champ d'application de|
23/03/2022 10 registre de Salnt-Christophe Saint-Christophe parcelle 3 ce que les parcelles All1 et Al13 {nelesont plus depuls du PLUI) la de du PLU| dans fa pour effet de réduire une zone agricote, Une
&volution de ce type n'est pas autorisée par les artitles L153-36 et 1153-31 du cade de Furbanisme.
L'OAP a pour objectif d'organiser le ranauvellenent urbain de la manizre la plus optimisée possible, dans tn tissu
4déja urbanisé et ce de manfere d désenclaver I coeur ot : en optimisant les accds créds, § valoriser Pesprit
. villageots et rural du bourg de Loiré dans les formes urbaines proposées, 3 gérer les interfaces avec las habitations
23/03/2022 1 registre de Vérines Vérines DAP Ia oula e I'DAP sur fes parcelles 1830/ 1828/811/814/1742{813/2053 existantes, Lintensification de Mhabitat dars ! contribuer3 fa ion de dans
les gisements qui ont été identifiés par la collectivits et dans les objectifs definks par ks PLH. La modification du PLUT
malntient ce secteur d'0AP,
; = > 0AP pour p des parcell A PEst du périmetre. En effet, un unique
B it
28/03/2022 1 olte mait Vésinm OAP de'DAP VE_03 car prafets sur les parcelles C1206 3 1210 scchs est v pur des parcelles dont le o taire n'est s vendeur,
. Demande de révision du périmitre de protectlon des abords du Chateau de Cramahé pour I de panneainc latoiture d'une
| I 3
30/03/2022 13 Bolte mail Salles-sur-mer des abonds du chateau malson sittée dans le lotissement des Monros, Cette demande reléve de la législation des monuments historigues.
de Cramehé
Les parcelt 2p dune élevage, selon fe di du PLUT
. . réallsé en 2015, Ce hameau n'a pas vorcation est & J:{ regard de la p dal
[n EY e b Hue
3:;(;;5;!;;;: 1 Some mall Montroy m unzzune upt St ;e‘mu o cu“nmn:]:a:::l:::n:e Moantroy, cadastré 28 80 et 28 82 et classé UD2, sait classé en UD1 pour avoir une plus grande surface agricole. Les parcelles restent en zane UD2, Néanmoins, la du CES échelonné en zone UD évolue lég; ent
L Paur les constructions existantes A s date d'apprabation du PLU| dépassant déjd 'emprise au sol autorisée.
Désormats, une extension de 50 m? sera possible au fieu de 20 m? actuellement.
31/03/2022 et
deuxitme
demande similaire N :
déposée dans le 1s Registre Domplerre sur Mer | Calcul emprise au sol [Demande & ce que s formules de cacul pour Femprise aissof e zome UD1 e¢ UDZ, jugées o solent modifées ou remplacées par un €05, deSox, || S3kcul de lemprise ne va pas #tre revu 3 1a hausse par ta modiication, par contre les eapacités constructives en
registre de UD vont legérement augmenter.
Dompierre le
02/04/2022
La rigle du CES zone UD évoll pour e existantes 3 la date d'approbation
N Demande 3 ce que la construction de leur garage ne rentre pas dans le calcul de Femprise au sol, Demande & ce que leur parcelle passe en zonage UV3, Demande & ce N 3 .
332022 16 Registre Dompierre sur Mer Empriseausol | @ tecakuldy biotope soft augment, tout en réduisant fe calcul de Femprise au o, D bien de calculer I surface habitable plutdt que F'emprive 80 S0l :;:ﬂ::a"‘"' déjalemp ! autorisee. de50m? sero possible au eu de 20 m*
A cestade, 2 modification du PLUJ prapose de consolider 1 vocation des principaux sites d'enselgnement du
31/03/2022 17 Registre Mer parcelle | D de & co qu'une partle du terraln ZM 53 passe en zone constructible. qguartier des Minimes en ffen avec I'univarsité afnsi que celle du lycée hételier en les dlassant dans ka zone UE
(4qulbement d'intérdt collectif).
La moadification du zonage de pal hors champ & de la procédure de
31/03/2022 18 Registre Saint-Christophe modification 20nage  |Demande 3 avoir I possibilité de créer un lotissement Ppour vendre des parcellies afin de construlre des maisons Individuelles sur le tarrain cadastré AE 38, modification du PLUI dans fa mesure ol cela aurait Ppour effet de rédulire une zone agricole. Une évolution de cetype|
n'est i autorisée pist les articies 1153-36 et L153-31 du code de Purbanisme.
- La modification du zonage de cette ! hars champ d* delz
b . dastrée 2D -
0s/0af2022 13 Botte mail Pullbareau - La Motte | construceig parcei | 0TS 8O o aone et de aparcle 376, Impsse des grammantslns & Pulboresu - La Motte Cellecl tah constructle | = THcan du onage mesure olscela auralt paur effet de rédure une zone agricole. Une évolution de ce ty
Jinlalemen i - est s autorisée i les articles L153-36 et L153-31 du code de Furbanisme.
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ded duzonage des parcell ©0OD 898 e 00DD 897, sulte 3 un refus opposé 3 Un projet de hangar agricole avee tolture Cette demande est hors du champ dapplication de > ID; 1724100434 30221180 D073 TR O
06/04/2022 ) Bote mail Salles-sur-Mer modification de zonage it ou.;az Lo 4 " PpOS prol e suralt pour effet de sédulre une protection édictés en rakon de (a qualté des sites, des paysages ou des milewx
1apa en 20ne KR nsturels. Une &volution de ca type et pas autorisée par les articles (,153-35 et L 153-31 du code de Furbanisme.
La régle du d' s ! (CES) € en zone UD pour fes
le caleul de I'ampri ) i ) >
08/04/2022 an Boxemall Salnt-médard-tAunss | Calcol emprise ausod | eno" A0 revt &1a hausse lors dc a modfcation du PLUIca e projet 'estension sur (s parcefle AH 13 en zone UD3 3 it exlstantes 3 1a date duPLU} dépassant d&j l'emprise ou ¢ une extension de
: 50 m? sera possible av lleu de 20 m? actuellement.
Périmitre de protection g o e
12/0a/2022 2 Registre Salles-sur-Mer des abords du chiteau Ee e Sbords du Chitesu de Crameh pous pe o tolture d'une | .. demande relbve de la légisiation des monuments historiques.
maison située dans e lotssement des Monrols.
de Cramahé
La réduction d" pace bolsé classé est hore P deta d
07/04/2022 23 Bolte mail La Rochelle modification zonage |Demande 3 ce qu'une partie du terrain classé en EBC, car trés boisé, soit convert en terrain constructible. modification du PLUL Une &volution de ce type n'est pas autorisée par les articles 1153-36 et 1153-31 du code de
¥
changement de zonage La modification du zonage de ces parcelles en hors champ o de la procédure de
15/04/2022 24 registre Montroy o NenUD2 Demande & ce que ta parcelle AB2 soft classé en UD2 duPLUIdans la ¥ el it pour effet d agricole, Une évolution de e type
est i autorisée par les articles L153-36 et L153-31 du codede Furbanisme.
Le changement de zonage vers du UL2 pourralt engendrer une des acods surla
16/04/2022 25 Reglstre La larre Ch 20n2ge acequele i sHué & Grolleau, cadastré AD 25 et AD 144 passe d'un zonage UD2 en UL2, afin d'avoir une plus grande emptise au sol et de pouvolr créer| ce qui pourrait poser des prablemes de sécurité. En outre, i dans le perimétre de
UD2 en UL2 sur le terraln. s agricole {cf du PLUI). La volonté du PLUI est de limiter la dens/fication des hameaux. Le
zonsge UD2 est dapté ar fi permet de p 2 ham:
[Demande & ce que son terrain situé 3 Saint-Xandre, lieu-dit “Romagné”, cadastré Z193, change de zonage {actueflement en UD32), ear les potentiels acheteurs pour ce La volonté du PLU est de limiter ) des hameaux. {ut de "Romagné”. L 2o0nage|
21/04/2022 2% Bofte mall Salnt-Xandre emprise auso! Lterrain sant réticents 3 acheter  cause de l'emprise au sol {estimée trop faible). Méme s'ily a la possiblité de construire en R+1, les acheteurs ne sont pas favorables |UD2 est done adapté car il permet de préserver |z caractére du hameau tout en permettant un projet en R+1. Pas de
3 cette solution. changement.
La de rendre plus 1 ‘des hates et végétrain par rappoft  leur implantation
Courrier et bolte mall {demande Demande & ce que les régles de plantation présentent dans Vactue! PLUI {OAP Thématique Paysage Trame verte et bieus) et Issues du droRt cvil solent modifiées pour vis-A-vis des limites séparatives sur certalns quartiers rochelgis n'est pas retenue. 1l est nécessaire d'appréhendar
26/04/2022 27 renouvelée fe 15/06/2022) cdA Régles pl i une locale, dufatt dela de I'habMat. Demande & ce que les plantations sftuées dans les 2 m par rapport & |a propriété voisine passent d'une | eette question, atrdeld du tissu rochelals. La question n'est pas évacuée paur autant et Ia question dela place du
limlte de hauteur de 23 5 matres, végétal au seln des thssus denses dre de 13 proch & de révision du
PLUI

27/04/2022,
deuxidme La p! est ble dta du dossier d L détalbe
demande le des &senté dans le dossler de legue! fera t'objet d'une enguéte

28 te mall A Je cadre de I - 3 P

26/0472022 dans Bofte mal [« Coneertatlan Critiques surles méthodes employées pour concerter la dans. n*1 de dralt commun du PLUI. publique, prévue détut 2023, Le de de phase par’ depi et par affichage.

le registre de Cette proposition estsans objet & Pégard du projet de modification.
Dompierre
N . . La modffication du xonage de ces parcelles en zone le est hors champ o dels pi dh

04/05/2022 29 courrier Lagord constructibilité parcelle ::::;:d:il; reclassement de plusiseurs parcelles en zone constructible : Chiteau Brun : AB 434- AB B10-La Vallée AP 051-APOS3-ZA 010- Flef du bois burré : ZAD10-ZA du PLUI dans |2 1 It pour effet de nédul icole. Una &volution d

n'est pirs autorisée par les articles L153-36 et 1153-31 du code de Purbanksme,

. N 5 La du o parcelle en bk hors champ d' de la procédure de
asposfzon 20 Reghstre ssChrstophe | contructbin parce ST Tde e aueleterain A109 3 Cané s o en ! EES métier darticanen || r o G PLU dans ta mesure ob cela urak paur effet de réduire une zone sgricole. Une évolution de cetype
a st nas autorisée ar les articles L153-36 et 1153-31 dy code de Yurbanisme.
06/05/2022 31 Registre Mantroy Changement zonage |Demands A ce que ses parcelles AAY, 8,9 et 14 des bitiments Teur zonage d'origine, UX et non 2AU. Demand aceque |L 1es 20nages en I'état de manidre & organiser et plannifier 'evolution du hourg sous
2AU en Ux les parceiles AAS et AAB repassent en zonage 2AU. forme de projets d'anénagement d'ensemble 3 destination d'habltat ez nan Avotation artisanale.
& de ! hors du chi de la procédure de du PLUT dans fa b elle
06/05/2022 32 Registre Salke M parcelle de de la parcefle AC 104 en zone constructible ou en zone 28U, suralt pour effet de rédulre une zone agricole. Une &volution de ce type n'est pas autorisée par les articles 1.153-36
#t 1.153-31 du code de Furbanisme.
Ozmet Changement zonage en La modification du zonage de ces parcelles en hors P de la procédure de
demantlele 33 Bofe mail LaJarrie s w1 e Demande & ce que les tros parcelles Y242, Y248, Y255) solent rattachées 3 fa zone UV shtuée B quelgues matres de fa propriété. du PLUIdans 1a cefa aurak pour effet de réd) zone agricole. fution de ce type|
16/05/2022 n’est pas autorisée par les articles L153-36 et 1153-31 du code de turbansme. .
ot f2va d'une évolution du Plan d des fllsgues Littoraux [ di
02 o ol fles n' & dées).
11/05/2022 34 bolte mafl plage de applicable 782 et 781 afin de pouvalr fes. elles n'ont Jamals Cersilion-Plags et non d'une évolution du PLUL
Demande & ce que Pexlstance des jardins partagés ou pulsse Mre défini dane le PLU, au titre d' Cette de de n'a pas recu d'avis ble de la part de la parce qu'Tl s'aght de terralns
5/202: 5 e mail
s 3 boe el bl Jardins partogés g yonage des parceles clbiées. 5, non klentiés et non répertoriés.
" Dans le cadre de la modification de droft commun it n'est pas prévu d'ouvrir cette zone ZAUC & Furhanisation. De
d'aire. dol a .
11/05/2022 E boite mall Aytré Divers + Camping Aytré ls:::::: “:::r;m::n“p::ﬂ xvmhl de::m gabiph T feene du p— uupmchc nu:n: SIRAEE | et etudes sur s nuisances fscoustique e rafc) ne rentrent s dans e cadre de fs modfication du PLUL En
Ping At . " S— o i " e ce tiul concemne Les terres agricoles, 1l nest pas possible dans le cadre d'une modification de droft commun de
Vimpact de de trafic d ping.

supprimer des zones A etN.

11/05/2022 37 Reglstre Sall M d de o &n zone UD3 de [ parcelle AH141 actuellement classée en 20ne UD2 Favorable - Classement en UD3,

11/05/2022 38 Registre Sali M de 20nage di en zone UD3 de la parcelle AK 155, actuellement classée en zane UD2 Favorable - Classement en UD3.
(2 valeur de 1 T est issue des préconisations de PAFSSET, ‘e FANSES et de Finstruction Batho de 2013. Elle ne sera
dong pas revua,

13f05/2022 15 bolte mall &t courrler valeur 1uT 3 ce que la valeur 1uT de Varticle 1.4 du réglement du PLUI soit augmentée en 10uT. Néanmoins, dans cette modification du PLUJ, f sera précisé que oes regles de constructibilité s'appliquent
unfquement aux lignes hatrte tension aériennes {et non enterrées car e champ Electro magnétique est beautoup
plus faible],

cuverture non
23/05/2022 40 bole mail plag: af gES Non de de précislons sur les distances pour avair Une ouverture non fixe etfou des vitrages non surle dela oolll r:d 2. Sans objet par rapport A ka procédure de modilcation du PLUI.
translucides
" 1} est proposé de se reporter 3 I'0AF en cours délaberation qul sera mise & la disposition du public dans fe cadre de
18/05/2022 a bole mail Montroy OAP Montroy Demande des précisions sur 'DAP en cours de créatian & Montroy {nombre de logements ? Logements soclaux ? Pourcentage . I'enquéte publique qui aura lleu 3 Mssue de fa phase de consuitation des Personnes ‘publiques assoclées.
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21/05/2022

42

Publié le 27/10/2022 =R
Une modfication de 'OA sur ce secteur ne fart pas partie des af cfl- G745 70043420234 020-064201022_06-DE
PLUI.
| Conformément aux différents courriers ot &) produits par | dans le cadre

opposant le comité de quartler saint Nicolas, gare, Gabut 3 Ia CDA, I n'est pas prévu de modification dy cahier des
charges réglementalre sur ce quartier gare. I! est rappelé que ie zonage UUB+ permet une hawreur Infésieure ou
Concertation et OAP LR €gale 2 23 mtres (R+5) et une hauteur Inférieure ou égale 4 26 metres (R+6) sur une surface correspondant au
o7 Diverses remarques et eritiques suria concertation, Demande & ce que I'OAP LR 07 solt modifiée en supprimant fes Immeubles de 10 étages quiy sont prévus, 260% de F'emp 501 totale des es di autorisés "de fagon circonscrites™ 3
R+10 le sont en articulation directe avec 'OAP, Celle-¢i permet ce principe d™émergences comme une possibilité et
non une obligation.
Pour ce qui conceme les sujets “parc de la gare et rampe du pont”, Il est rappelé que Fobfecttf est de réamorcer (es
€tudes et de définir les contours d'une nouvelle concertatlon courant 2023 pour |'fiot Quest qui nécessite des
préalables liks aux Iibérations SNCF. A ce stade et dans I'attente d ol ftérieure d on et
concertation, les 'ypisth dses traduites dans fe PLUJ sont malntenues.
[Afin tinciter 3 tne fon o ns espaces ausein des EVP et ce dans e droft il de la lo] |

23/05/2022

43

boite mall

bolte mall CDA

CDA

T
Dy des i " Climat et résillence de 2021 en matiere de zém artificialieation nette, une rigle est ajoutde Ppour permettre des
i forent la dés tion des sols (s ic-gel dels eunmnﬂannil:y;s i o3 ta 7:::!:11(3” T S SR i Béndral avac une ampe e Ipaca 4 condion de
P ) Fmegiie renaturer dans sa totalitéle teste du she. Cette emprise asol est limitée & 15% de fa superficie du terral,

imperméabllisé,
La d reell zone hors champ « de la procédure de

25/05/2022

balte mait

Nieulsur-mer

&
Demande 2 ce que les parcelles n’ 679, 1342, 1345, 1344, 630, 1346, 1347 situées 3 Nigubsur-Mer, dans le merals du Petit Pplomb soient classées en zane modifl 1 dut PLUI dans la mestre ot cela auratt pour effet de rédulre Une zone natursfe. Une evolution de ce

constructbilité parcelle constructible,
" 1¥Ee nest pas autorisée par les articles L153-36 et 1153-31 du code de Furbanisme,

30/05/2022

a5

boite mall

LaRochelle

Une madification de I'OAF sur ca sacteur ne fat pas partie des attendus de larrété prescrivant la modfication du
PLU. Conformément aux différents courrlers et arguments déf3 produits par fa collectivité dans le cadre
contentieux opposant le comité de quartier saint Nicolas, gare, Gabut 31a CDA, ll n'est pas prévit de modileation di
cahier des tharges quartier gare. Il est e UUS+ permet une hauteur
) [Inférieure ou égale & 23 mitres (R+5) et ue hauteur inférieurs ou égale 326 mbtres (R+6) sur une surfaca
Modffcation OAP LROY 'L’E""""“l’:ﬁ':”": N b’;‘i" e o W’”'"'“E";'::“l';’ fazohe en UG+ 3 ":'é de' garede La Rochele. Demande e que e projet rasement ou correspondant au maximim & 60% de Femprise au soltotale des eonstructions, Les dépassements autorisds *de
sok annulé. enEBCde Alsace- Gare. tagon ites” 3 R+10 e sont en directe avec [OAP, Celle-6i permet ce prineipe d*émergences
comme uhe possIbilité et nen une obligation. Pour ce qui concerne fes Sujets “parc de Ia gare et rampe du pont”, il
st rappelé que V'objectif est de réamorcer les Etudes et de d4finir les contours d'une nowvelle concertation courant
2023 paur IMlot Quest qui nécessite des préatables liés aux libérations SNCF. A ce stade et dans Faltente de cette
| phase ultérieure de réfiexion et concertation, fes hypothéses tradultes dans le PLUI sont maintenues,

30/05/2022

46

bofte mail

La Rochelle

Une modification de FOAP sur ce secteur ne fait Pas partie des attenidus de |'arrété prescrivant la modffication du
PLUL Conformément aux différents courriers et arguments défi produits par la collectivité dans ie cadre
contentieux opposant le comité de quartier saint Nicolas, gare, Gabut 2 la CDA, {l n'est pas prévu de modification du
cahier des charges réglementaire sur ce quartler gare. |) est rappel# que le zonage UUS« permat une hauteur
Demande de revolr  fa balsse les hauteurs des constyctions dans fa zone en UUB a caté de fa gare de L3 Rocheite, Demande & ce que le projet d'érasement du Inféreure ou égale 3 23 mitres (8+5) °tune hauteur inférieure ou égale 3 26 metres (Reg) sur une surface
boutevard Joffe soft annulé. Demande fe dassement en EBE de a partle sud du parc Alsace.. Gone pamesbandant au maximum 2 60% de Femprie ai sol totale des -Les gl

) B facon circonscrites” 3 R+10 le sont en articulation directe avec 'OAP. Celle-dl permet ce printipe démergences
comime une possibilité et non une obligation. Pource qui concerne (es sujets “parc de (a gare et rampe du pont", il
est rappelé qua l'abjectif est da réamorcer fes études et de déflnir les contours d'une nowvelle toncertation courant
12023 pour VMot Ouest qui nécessite des préalables liés aux libératisns SNCF. A ce stade et dans 'attente de cette
phase uitérieure de réflexion et les v dans ie PLUT sant mals

Modification OAP LRO7

05/05/2022

ar

courrier

|

Lagord

[ln modification du zonage de cette parcelle en zone constructlble est hors champ d*application de la procédure de

s PLU) dans fa my 0 cel: pour effet de ré Uhe 2ane agricole, Une évolution de ce type
Pestpiis autorisée st les artictes 1153-36 et L153-31 du rode de Furbanisme,
] it du de hors champ o dela procédure de

[ en des parcelles :Chi < ABA34, ABA10; La vallée : APOSY, APOS3 ; Fief duboks Barré : ZAD10, ZAD11,
ZAD14, 24015

constructibllité parcefle

25/05/2022

48

courrler (envoyé & 1a CdA + 2 la mairie
de Sainte Soulle)

|

ge i
modHication du PLUI dans ta mesure oii cela aurait pour effet de réduire une zone agricole. Une évolutian de ce type|

1'est ivix autorisée car fes articles 1153-36 et £153-31 du code. de Furbanisme.

' parcelle [Demande I en des parcelles ZV190 et Zv191.

30/05/2022

bolte mall

La Rochelle

Une modification de FOAP sur ce secteur ne fait Piss partie des attendus de Farrété preserivant la modification du
PLUL Conformément aux différents courrlers et arguments défa produfts par a collectivité dans le cadre
contentieuX opposant le comité de quartier saint Nicolas, gare, Gabist 3 fa CDA, Il n'est pas prévu de madification dul
cahler des charges réglementalre sur ce quartier gare. U est rappelé que le zonage LUS+ permet une hauteur
Demande de revoir & fa baisse les haliteurs des constructions dans ka zone en UUSS 3 coté de fa gare dea Rochelle, Demande 3 ce que le projet o'érasementdu | "r12ure ou dgate 8 23 matres (R+5) et une hautteur Inférleure ou bgale 3 25 métres (Re6)sur une surface
Modification GAP LRO7 boulevard Jofire solt annulé, Demande e classement en EBC defa partie sud du parc Alsace - Gare. | correspondant au maximum b 60% de Femprise au sl totale des constructions. Les dépassements autorisés "de
: " fagon circonscrites™ 3 R+10 le sont en articulation directe avec 'OAP. Celle-cl permet ce princlpe d"émergences
comtne une possibllité et non une obligation. Pour ce qui concerne les sujets "pare de la gare et rampe du pont”, il
st rappelé que I'objectif est de réamarcer les &udes et de définir les contours d'une nouvelle concertation courant
2023 pour ot Ouest qui nécessite des préalables lids 3ux libérations SNCF, A ce stade et dans lattente de cette
h flexion et les hypothases tradultes dans e PLUI sont maintenues.

30/05/2022

boite mail

La Rachelie

Une modification de FOAP sur ce secteur ne falt pas partle des attendus de I'srréts presarivant Ia madification dy

PLUL, Conformément aux différents courrlers déa parla dans fe cadre

contentieux apposant le comité de quartier saint Nicolas, gare, Gabut & la CDA, Il n'est pas prévu de modification du)
cahler des eharges réglementaire sur ce quartier gare. Il est rappelé que le zonage UUS+ permet une hauteur

_ fpomande e (evol  f balssefes hauteurs des construeions dans a zone en UUBS & e2té de b gare de La Rochelle, Demandie oo auele projet Pérasement du Savegeled 23 métres (345) t une hateur férieure ou égae 26 etres (R46) s unasurtece

Madification OAP LRO7 | ° Joffre solt anhulé, Demande le o en EBC de la partie sud di Ateace - Gare, corvespondant 3u maximum & 50% de 'emprise au sol totale des Les utorisés *de

: i i fagon ci AR+10lesont en directe avec 'OAP. Celle-el permet ce prindipe d"Emargences

Ppossibillté et non big . Pour ce qut sufets “parc de la gare et rampe du pont”,

est rappelé que Pobjectlf est de réamorcer les Etudes et de définir les contours d'une nouvelle concertatlon courant

2023 pour Mot Ouest qui nécessite des préal Tigs aux Jib SNCF. A ce stade et dans Fattente de ceite

hase ltérieure de réf! et ' les hypothases tradultes dans le PLUI sant maintenyes.

ol

30/05/2022

51

Reglstre

Thairg

| Favarable - Classement en DY,

N \ A noter que 1a régle du CES &chelonné en zone UD évolue | pour tes existantes 3 [a date
Emptise au sol |Demande de modification de fa tégle demprise au sol sur la pareelle E 725 classée en UD2, d'spprobiation du PLUI dépassant ]2 Pesnprise au sof autorisée, Dés armals, une extenslon de 50w sera passible
au lieu de 20 m? actuettement.
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Une modHfication e 'OAP sur ce secteur ne falt pas partle des ID : 017241700434 20221620-DCC201022_06-DF
Ci

PLUL courriers et déja produtts parta collectivité dans le cadre
contentiewx opposant le comité de quartler saint Micotas, gare, Gaburt & 1 CDA, I n'est pas prévu de modHlcation dul
cahler des charges réglementalre sur oe quartier gare. |l est rappeté que |2 zonage UUB+ parmet une: ‘hauteur
pemande d revolr  a balsse les hauteurs des constructions dans ta zone en UUS: & cbté detla gare de 2 Rachelle. Demande & ce que le projet d'érasement du inférieure ou égale 323 metres (R+S) et une hawteur Inférieure ou égate 3 26 metres [A+5) sor nesurface
ooulevard Joffre solt annulé, Demand le cassement en EBC de la partle sud du parc Alsace - Gare. correspondant au maximum 3 60% da Femprise au b Les Rarkls s

| fagan circonscrites” & R+10 le sont en artieulation directe avec I'0AP. Celle-ci permet ce principe d"™é&mergences
comme une possibilité et non une obiigation. Pour ce qul concerne les sujets “parc de la gare et rampe du pont”,
st rappelé que I'objectlf est de réamorcer les &tudes et de définir les contours d'une nouvelle concertation courant
2023 pour 7iot Ouest qui nécessite des préalables fiés aw libérations. SNCF. A ce stade et dans 'attente de cetts
phase uhé de réflexdon et les hyp dans fe PLUI sont

01/06/2022 52 botte mait LaRochelle Modification DAP LRO7

Lu régle du CES échelonné en zona UD évalue iégirement pour les constructlons existantes 3 1a date d’

01/06/2022 53 boite mail Domplesre sur Mer Emprise ausal Demande & ce que 'emprise ausol maximale autorisée en zone UD2 solt revue 3 fa hausse pour permettre la construction d'un garage. du PLUI dépassant déja | autorisée. lon e 50 m? sera possible au liew e 20 m*
actuellement.

Cette di da est hors. P de fa procédure de modification du PLUI dans 1a mesure ols cela aurait

23/05/2022 54 eourrier La Rochelle EvP pa protégé {EVP) couvrant une partie de son Jardin {cadastée AN 42}. pour effet de rédulre une protection edlctée en ralson defa qualité des sites et des paysages. Une &volution de ce
type nest na autorisée por tes articles 1453-36 et 1153-31 du code de Furbankme.

Cette demande est hars du champ dela dura d du PLUE dans la elle

. " Les dans la pet un agy le
sD;nhnande & ce que la parcelle cadastrée Z899 et Pensemble de la rue Saint Jullen A Mantroy saient dassés en zone UV2, afin de parmettne une plus gr du PLUL. Ce hameau h'a pes vocatian est etre densiflé davantage au regard de fo proximité de
I'exploitation E!rkcle. Les parcefles restent en zone uD2.
Une modification de I'OAP sur ce secteur ne falt pas partte des gitendus de Varrété presertvant la modification du
PLUL. Conformément au différents courriers et déja prodhsits par la dans le cadre
contentlewux opposant le comité de quartier saint Nicolas, gare, Gabut 2 1a CDA, 1t n'est pas prévu de madification dyf
cahler des charges L gare. llest 1& que le zonage UUB+ permet une ‘hauteur

intérieure ou égale b 23 métres (R+5) et une ‘hauteur inférieure ou égsle 26 mdtres {R+6} sur une surface
H ) "
Demande de revoir 3 12 baisse les hauteurs des constructions dans la zone en UUB+ 2 cbté de fa gare de La Rochefle. Demande. 3 ce que fe projet d'érasement du correson au maximum 3 . _ totale - autorksés "de

boulevard lofire soit annulé. Demande le clzssement en EBC de la partie sud du parc Alsace - Gare w3 k140 ¢ont en sticwlation iecte svec [ORP. ol permet e indibe G Emergentes
comme une possibilité et non une obligation. Pour ce qui concerne les sujets “parc dela gare et rampe du pont”, i
est rappelé que 'objectt est de réamorcer les éludes et ‘de définir les contours d'une notvelle concertation courant
2023 pour ITlot Ouest qul nécessite des préalables |iés aux libérations. SNCF. A ce stade et dans 'attente de cette
phase ultérieure de réfledon et concertation, {es hypothises traduites dans le PLUESONt maintenuas,

07/06/2022 55 registre Montroy Emprise aussl

04/06/2022 56 boite mail L3 Rochelle Modification OAP LRD7

03/06/2022 57 Reglstre Thalré parcefle en zone de la parcelie 28 44 aurait pour effet de rédulre une zone agricole, Une évolution de ce type prest pas autorisée par les articles L153-36
£t L.153-31 du code de turbanisme.

Une modification de I'OAP sur ce secteur nefalt pas partle des attendus de I'arrété prescrivant la motdification du
PLUI. Canfarmément aux différents courriers et arguments déja praduits par la coltectivité dans le cadre
P {ecomité di las, gare, Gabut  [a CDA, I n'est pas prévu de modification dul
cahler des charges. gare. 1l est rappelé le zonage UUB+ permet une hauteur
pemande de revlr 3 a baisse s hauteurs des constructlons dans a zone en UUBs & cbté de1a gare de a Rochelle. Demantle 3 ce qus e projet rbrssementdy | e eure o gale 23 métres (R35) o une hauteur inériure ou égale3 25 mbtres (ReGhsur unesuioee.
botlevard foffre salt annulé, Demande le clessement en EBC de fa partie sud du parc Akiace - Gare 2u maximum 3 60% de ! totale d = autorisés “de
fagon circonscrites” 3 R+10 le sont en articulation directe avec {'0AP. Celle-cl permet ce principe d™émergences
comn & et non bligation. Pour les sujets “parc de la gare et rampe du pont®, it
est rappelé que l'objectid est de réamorcer les dtudes et de d&finir les contours d'une nouvelle concertation courant
2023 pour I'lat Guest écassite des pr 3 CF. A e stade et dans I'attente de cette
phase uttérleure de réflexon et concertation, les hypotheses traduites dans T PLUl sont maintenues.

04/06/2022 58 bote mail La Rochelle Madiflcation QAP 1RO7

s modification n” 1 du PLUIvise 3 protéger davantage e végétal arboré de afin de
08/06/2022 59 counier Lagord demand:' :; zﬁedluh de classer en arbres & arbres (sur les parcelles AC 300 et 301} :1:;::‘:' fa trame verte et réduire les ftots de chateur urbaln, Cet entre danc dans cet

Les 4 arbres ont done é16 lassés en "arbres isolés protégés au titre du L. 151-23 du Code de Purbanisme®.

A ce stade, fa modification du PLUi propese ion des prine d du
OAP LROS al dun espate public . 1om de la venelle "Nord-Sud"; le respect des axes de perspectives existants ; la mise en quartier des Minimes en llen avec Vunlversié ansi que cele du veée "”‘“; B :"“ lazone UE
12/06/2022 0 bolte malt t3 Rochelle o Goment do b |relie e I station-cars exstante; Pincorporation du errai actuel des Ateliers Munieipain des Espaces Verts dars rermace il comminalde a ochele, unc ok | b qre v diténet callect e senvces publis). Concemant e sctewr (rbaln pls iR oo
20ne UUSH el aménagés. cahler des charges réglementaires actuel n'est pas modifié dans I del
cours. Ses orlentations seront tradultes dans une: future évolution du PLUI Les propositions émises par le collecttt
sont prises en compte et &udiées dans le cadre de cette &tude urbaine.

Le réglement du PLUI a vocation & tablir les régles ur une rone donnée, Pour
autant, Fobjectf n'est pas de réaliser des constructions au maximum de ce que permet un rglement, mais d’avolr
un cadre général dans lequel les architectes yont devolr jouer avec Paxistant en tenant compte notamment des vis-i
Modification zonage \is, des intimités, des transitions d'échelle avec Pexistant, etc. Lezonage UU1 est maintenu pour garder le potentie!

sautel Dernande & ce que le zonage des parcelles(CR 532t CR 44) solent requalifiées en UV1 {actugllement UU1), pour limiter 1a hauteus des futures d d parcelles afin tobal du boulevard qui dait

accompagner la requalification de ses espaces public, de sa desserte piétonne, de san access/bllités en transports

publics et de son cedre de vie. il est malntent pour composer un nouveau front urbain sur ce (inéaire, qul marque

rée de ville, 3 boufevard et camrefour de la patte chole, qui a lukméme vocation 3 devenir
une place au coeur d'une future potarité commerciale.

13/06/2022 61 botte mall LaRochelle

. La modification du zonage de ces parcelles en X ible est hors champ d'apy dela
Dernandent & ce que les parcelles AM 111, AM 112, AM 113 et AM 114 2 La fante, actuellement en zone agricole, sofent dassées en Elles se situent du PLUI dans |a mestire o cela aralt pour effet de rédulre une zone agricole Une &volution dece

dans le centre bourg et pourrafent senir  ombler s dents creuses- vest fun autorisde - les artiles L153-36 et 1153-31 du code de Purbansme.

14/06/2022 62 registre Lalarrle constructibilité parcelle

Favorable - Classement en UD1.

15/06/2022 &3 Registre Thairé Emprise au sol du coeffich p 50! sur les parcelles B 547, D 556, 2032, Z033,708. A noter que 13 régle du CES zone UD évol pourles exstantes 2 fa date
d'approbation du PLU) dépassant déf3 l'emprise ausol autorisée. Désormals, me extension de S0 m* sera possible

2 modification du zonage de cette parcelle en k hors champ d dela pt de
modification du PLUI dans |2 mesure odi cela aurait pour effet de rédulre une zone agricale. Une &volution de ce tvpa)
Nest im autorisée par les articles 115336 et 1153-31 du code de Furbankme.
L= modification du zonage de ces parcelles en le est hors D dela pi de
modification du PLUI dans fa mesure oit cela aurait pour effet de rédulre une zone agricole. Une évolution de ce type|
nast pi autorisée par les articles 1153-36 et £153-31 du code de Yurbanisme.

17/06/2022 64 registre Salnt-Christophe parcell acequeson in situé 28 route de 1aJarrie redevienne constructible.

17/06/2022 65 registre Salnt-Christophe constructibilité parcelle |[Demande & ce que les parcailes 7ZA35 et ZA8S
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des modifications envisagées sera présenté dans le dossler da modification, lequel fera tobjet d’une enguéte
it 1 e catre d . .

CDA contertation Critiques sur les méthodes employées pour concerter la dans "1 de droit commun du PLYI. publique, pré début 2023, Le public sera Informs de seconde phase par vaie de presse et par affichage.
Cette praposition est sans objet a Fégard du projet de modification.

L'aménagement de F'entrée de ville de D i et le dépl. d & justifiés dans le
document 1.4 % des cholx" du PLU vé en 2019. Ce projet est décrit dans 'OAR thématique
. B “mixité fonctionnells” avec la créatlon d'un espace commercial de périphérie de proximité”. fl repond "atex enjeux
Dompierresur-mer OAP temargues sur 'OAP entrée de ville - conteste la périphérie dévolution de s & 12 ZAC mutti- skce de | " . En outre, les besofns
24/06/2022 66 balte mail d'agrandissement ont écé demontrés par une &tude de fa CCl mende durant 'année 2021 sur la base d'un
questionnaire auprés des commergarts et des habitants de la commune.

Ce terrain qui est matt: le groups h de La Rachelle besoins de la programmation et au
| catendrier de mise &n oeuvre du nouve! hi Le deI'ESAT n'est pas remls en
- B N ) | cause son maintlen sur le site actuel reste possible. Ce site dufutur pale loghstlque st adapté car
::::::::::;:?sﬁ;ﬂ::::n”:::;: mrdll s 9 ) le dossier ) F;"::L;:; ::n‘; H Je terrain sftué 3 Eloigné du tissu dhabitat, en continurté d'un espace hospitalier existant et en cours de renforcement et eafin
proche de 2 rocade paur pertnettre des connexions alsées vers les sites hospitallers de Marius Lacroix et de
Rochefort. Les surfaces prises & [a terre agricole seront optimisées au maximum, fa compatité de la future
est rech: pour pr n: ion de I'are de logistique at des quats de gros porteurs,

Pullooreau QAP

La modification du zonage o parcelle en hars champ o defa édure de
modification du PLUI dans a mesura oii cela auralt pour effet de rédulre une zone agricole. Une &volution de ce type]
West s autorisée par les asticles 1153-36 et L153-31 du code de Furbanisme,

Lz modification Intraduit de nouvelles normes en particuller pour favoriser la part du biotope et la gestion intégréa
des eaux de pluie {GIEP).

Atltre d'exemple, le coefficient de pleine terre a dté augmenté pour 'appilquer 2 toutes les parcelles peus imparte
|déplore la suppression des espaces verts lors des constructlons dimmeubles-souhalte privillégler les espaces verts entre les Immetibles d'hebltation-remplacer les leur taille ; fa protection et place de I'arbre en ville sont également mieux assurées via 'OAP thematique paysage
dzfusfaon 5 Rk fafathele SEPASESVETS | parking bitumés par des parkings végetalisés TVB qulest modiée. A thtre d'exemple a Introdit une pour fes surfaces
avec de ™ plantés et les espaces BSSUrant une rétentfon ou une infiltration d*ean. Un
malus vient pénaliser Ja destruction des arbres. Les préaccupations soulevées sont donc bien intégrées A Is présente|

modification.
Cette demande est hors du champ de la procédh du PLUI dans la elle
28/06/2022 69 Registre Thalré parcelfe | D d en I' bladela lle cad: B75 i enzone A, aurait pour effet de réduire une zone agricole. Une évolution de ce type est Pas atrtorisée par fes articles L.153-36
€t L153-31 du code de Furbanisme,

e que la parcelle cadastrée ZM 56 {zone A} devienne constructible

24/06/2022 57 courrier v parcell

bs de SDF ' dans fa vill de Finsécurité Ces plus au projet tolre de etasan local de Mhabieat.

13/07/2022 70 botte mail LaRochelle insécurite Exprime leur colére du fait de (Tntéray & alors qu'un

L'OAP prend en compte Ia gestion des eaux phviales et le risgue de de nappes. Alnsi, une
. " , . étude plézométrique et une étude de sol sont recommancdées, En fonction des résultats de ces études, les
20/07/2022 n boke mail Salnt-Xandre oaR Exprime de I"lnqulé‘l\.lde Vis--vis de 'OAP 5X-03 de PArdillere- Concernant la circulation : demande 3 e que fa future zone soit desservie par un giratalre fait part des d'amés @ pourront étre adaptées afin de préventr e risques pour fes biens et
o etde Présent sur sa parcelle qui pourralent &tre accentués par le projet. e personnes
Le futur projet devia resperts: e painclp= gEnéral de « non aggravation 3 Faval »

" . Le projet en question est Ia ZAC de Monsidun dont I' al ast prév puls et
29/0772022 2 o Lhoumean eI e corstriging tsmmaiu“ :7: d: riormationssor rl:;l::;n" tion qulva etre éalisé dans fe champs cutivé & Farridre de a rue du Chéne. Ne comprands pas que des [ lassten zome 2ALID depus Papprobation o dtacrnens pere.
7= SEricoles solent oinertes ) | ans le rojet de modification, f classement passe defa zone 1AUC-2 3 1AUG-1 af de fimiter o hauteur en R,

|Une partie du quartier de Laleu est situé en 20ne UV4 qui penmet de construire des immeubles en R+2 de 12 m. Demande 3 ce que Iz hauteur des batiments dans [e

quartier de Laleu soft limtée : immeuble R+1 de 8 m maximum. Font part de Important déficit en matlzre de statfonnement dans le quartler de Lalew, Pensent gu'll | Avis favorable de la commune pour agrandir de fagon mesurée I'emprise du zonage UVI, tinitant les hauteurs &

serait judicizux de donner comme contrainte a tout nouveau logement A partir du T3 d'avolr 2 places de parkings, ains! que pour tous fes fogements collectifs (A partir |R+1, aux partles du quartier les plus pardes i de I'ex ZPPAUP. Les demandes

madification riglement |des T3} 2 places di 3 prévolr par logement, pour ainsi éviter des reparts de statlonnement dans les petites rues du quartier, Ceel étant [toncemant ta nosme da stationnement ne sent pas modifiées considérant les choix t Justifications du zenage du
deux places d

z0nage le fait que le quartfer est mal desservi parle réseau de bus, 20 min entre chaque bus (vs 20 min sur les autres lignes), et arrét de 10 min 3 I'aéroport avant |stationnement qui s'appliqua 2 l'échelle de la CDA, La di places "applique aux
de repartir vers le centre communes excentrées qui sont les moins blen desservies en transports collectlfs. Le quartier de Lateu est bien

desservi par la igne illico 1a et 1b alnsi {iue par la récente piste cyclable tr; coeur di 3

04/08/2022 73 bote mail La Rochelle

v m
Ayiré arori®2 | ouhatte que a zone ZAUC sftue ou Fiet des Gateres et deélimitée sur les parcelles cadastrées BE 72 et B 83 passe en AUC :f;;::m lecadre defa e drolt commun du PLUI dfousnir cette zone 3

T'urbanisation
Itn'y a pas lisu de prévoir la modification du perimitre de mixité fonctionnelle pour parmettre le projet d'extension
n, &4 . P

28/07/2022 74 courrler

. périmétre de mixité N p 3 3 A de géo:
12/082022 s courrier La Jarne fonctionnelle _[sauhake extension de la leur propriété A 726 (activitde expert et BEVRD) d'une sctivité lIbérale qui dépend de fa sous

La parcetle AN 525 est concemée parle périmdtre d'attente de projet d'aménagement (PAPA) de Fief Rose. Le PAPA Fief R f
18/08/2022 7% bofte mail Lagord PAPA Fief Rose Demande & avoir les Intentions de projet pour ce secteur ou consutter fes documents d'études en terme de composition urbaine. Une OAP spatialisée a été créde sur la partle Est de 'avenue du Flef Rose (OAP-LG-0S}. La parcelle AN 525 n'est pas

Demande s'il est pussible de réduire Ia durée de 5 ans du PAPA \usqu'en décembre 2024). concemée par cette nouvalle OAP.

Compte tenu de I pression sur fe logement dans Fagg! etdu park de Chatel;
Plage dans I de soclaux, I'empk rvé référencé erms_05 dolt 8tre maintenu,
Une Inversion des 2 emplacements réservés {'un desting A la ré: d'ur parking, | ds B2 réali
modification zonage - |Afin de Pparmettre la réalj d'un de le soclaux, rue Paul Doumer 3 Chatelallion-Plage, et dans le cadre de la réflexion autour d'un projet de | de 100 % de I sociaux), 1 ers » d'une OAP voire &voli des zonages n’est pas 3 ca Jour
2/08/2022 P courrier Chatelaillon-Plage modfication péle d'échanges muttimodal (PEM) autour de la gare de Ch: Plage, demande de du la parcelte AB 862, d'lnversion et de envisageable compte tenu des Etudes en cours concarnant :

k: réservés. des limites de 2 réservés (I'un destiné A la réalisation d'un parking, 'autre destiné & la réalisation de 100 % de Iogements sotiaux} voire - un projet de p8le d'échanges multimodal (PEM) autour de la gare de Chatelaition-Plage,
définition OAP leur etd de I'élab d'une OAP L - les solutions 2 apporter 4 l2 gestion du etdy itre -wille de Chitel:
Plage, des parcs relals, en particulier 3 Pentrée du centre-vifle
marquée par up passage  niveau de la vole ferrée,
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24/08/2022 78 courTier Thairé réservé |Ci del d'un 1a parcelle A917 pour lmplanter une station de relevage des eaux usées En Péat et sans autre solutlon vishle sur le plan hni ¥ era malntenu.
'.a modification du zonage de ces parcefies en zone i hors champ d de la prockdure de
02/09/2022 ” bolte mait La Jarrie constructibilné parcelle [demande & ce que les parcalles AB 82 et 113 classées en zone A par le PLUI solent reciassées en zone constructible du PLUI dans ta mesure ol cela auratt pour effet d agricole. évolution de ce type;

n'est pas atttarisée par les artleles 1153-36 et 1153-31 du code de Furbanisme.

Cette zone &alt 043 classée en zone 3 urbaniser avant I'approbation du PLUI.

. " . Le PLUI 3 défini des 2anes d'extension urbaine qul s nt en frange de urbalne des espaces bt de
05/00/2022 20 bolte mail Angouling constructibiité parcelle :le:l;t' de savoir pourqunl ta parcelle dite des "cing fers® 2 Angoulins classée en zone A a Eté classée en rone constructible sulte & l'approbatfon ¢ Departsa o " adte N
) I afin de ia d etablie par je PLH, notamment aux besains de réaliser
des
23/03/2022 81 reglstre réunions publiques o gofiennes s'oppuse aux projets déoliennes lePLU biectielde mbx ew N definks dans son PADD et ce en fien avec le PCET permet
v sur 3
Le risq etl & des terruins assaclés sont encadnés par un Plan de Prévention des
#laboré par les services de FEtat. iis'agit d'une servitude d'utlIité publique annexée au PLUL
28/04/2022 82 registre réunlons publiques Nieuksur-mer nes Inondabd uhafte que les zones Inondabes d 1 X vevies d Risques Littoraux (PPRU
L zones Inondables  soihatke e e5 zones inandabes définkes sulte 3 a tempite Xinthlasofent surtesecteur de Lauzibres Seul PEtat peut mettre A Jour son PPRL L'Aggla ne peut pas le modfies dans une évolition de son PLUL Pour
'mémolre, le PPRL de Nieuksur-Mer vient d'étre anprouvé fe 11/12/2020.
e risque de submersion et la constructibilité des terralns associés sont ‘encadrés par un Plan de Prévention des
Risques Littoratn [PPRL) &lcboré par les services de IEtat. lls'agit d'utiié pi &a au PLUI.
09/05/2022 a3 registre réunions publiques Angoulins PPRN Soubiat de volr révis: fnondables {erreur de el
fl &0 volrrsser les zones nandables ferreur da classement) Se PEtat peut mettre 3 aur son PPRL. LAgglo ne pedt pas fe modifier dans une évolution de son PLUI. Pour

mémolre, le PPRL d’Angoulins-sur-Mer vient d'étre apprinvé le 05/07/2021

surla base de plusteurs critres, les Instances de Thapital ont privilégté le site du parc des expositions. Ce cholx a &&
confirmé par les principales commisslons de Mhopital et soutent par IARS dés 2018. On rappeliera que le site,
mafrisé par 1a ville de La Rochelle, est tres blen dessenvl par la proximité des axes P Sartre &t § Vell; {l est A toute
11/05/2022 84 registre réunlons publiques La Rochelle hopital s"oppose a def |e terrain du parc des proxreité du PEM de la gare 3 [articulation de nombreuses fignes de transport en commun. L'emprise déjd

e repond ctifs de ™ nette™ fixds par la bof climat et résflience. La superficie est
adapté au futur programme construit quisera pensé en compacité pour répondre A des exigences de performances
énergétiques

L'agglomeration prend bonne note de cette remarque pour les procédures de concertation 3 venlr, toutefots 1 étalt

09/05/2022 85 registre cda concartation regrette quil w'aft pes &té prévu la dématérialisation des abservations dans le cadre de la modHfication du PLUI possible d'adresser des questions en figne et une foire aux questions a 6t& mis en ligne sur 12 page dédiée au PLUT
dans la site web de I'agglomération

La présente demande ne concerne pas Ie PLUI car celul-dl nes‘applique pas sur fe centre-ville de La Rochelle. Le

14/03/2022 86 Registre LaRochelle statlonnement conteste {'obligation de doubl dans | del helle alors que la CDA Interdlt les véhicules en centre ville pous favoriser les envélos et cet espace est le Plan de Sauvegarde et de Mise en Valeur (PSMV) approuvé lef
qui nefait Fobjet d'aucune procéd 'évolution.
La modification du zonage de ces parcelles en zone (bl hors champ o’ delap de
08/03/2022 87 courrter Pexigny ¢ parcel) d en {ble de la parcelle cadastrée AD 16 actuellement eo zone A, duPLUidans la Y it pour effet de rédi agricok lution de ce type|

nfest pas autorisée par les articles L153-36 et 1153-31 du code de Furbanisme.

la haite per & en cf r deveni: obsolkte, voire
d et en i @ e, Ella souhalte e rel dans
un futur quartier mixte, et dans [a continuité de la ZAC en cours
d'aménagement. Le PLUI approuvé en 2015 prévoit des &spaces commenciaux de périphérie de proximité, dont
celul de Dompierre-sur-mer. Dans ces espaces sont autorsés des fales detype
rfer 2000 m?. tes paleries commerclales y sont Interdites,
Ces espaves commerciaux de périphérie de proximité sont indiqués dans te plan figurant dans YOAP thématique
mixité fonctionneile. La modification permet ainsi T'ouverture d'une zone 1AUXc . La compatibllité avec lePADD &
été Justifie dans le document 1.4 Justification des chotx du PLU} approuvé en 2019,

conteste (e déplacement du magasin U du centre bourg en périphérie 3 lentrée ouest du bourg. Cela sersit en contradiction avec le PADD qui premeut le

15/09/2022 88 registre zone
des etdel des centres bourgs, et qui veut limiter la consommation d'espaces agricoles cultivés.

demande de protection 11 sagit d'une haie ifares. Cette hal dlintérét paysager particufler|
[ dune hae d Ia parcelle 2L 31 P I
dune hale e a parcelle 2L ol dimtérét regard de sa L antitre du L 151-23 n'est pas appropriée.

15/09/2022 89 courrier Domplerre-sur-mer

La phase de concertation est une étape préalable d la du dosster de L détailé
des modifleations envisagées sera présenté dans le dossier de modification, lequel fera Fobjet d'une enquite
publinue, prévue début 2023, Al informé ds de phasa par vole de pr par affichage.
L'OAP des Casses Pierre prévolt la création d'une nouvelle volrie depuis le carrefour rue du Logls / rue de Guyenne
vers a rue Ceq Tes nord / sud.
sur fa forme, déplore la caractire Incomplet du dossier les OAP- approuve o v (a zone dit "Les Le péle fogistique de MhOpital ne sera pas racconds directement 3 a rocade mais sera accessible depuls la rue Moutin
Casses Plerre” mérfteratt dans I'DAP éventuelle de préciser son rble & fouer en terme ouest de zane logistique d des Justices en venant depuls les avenues J Monnet, de I'Europe et la rue du Fief de la Mare existante. Les impacts
28/04/2022 %0 registre Puilboreau OAP Phophtal mériterait des précisions quant A la fagon dont eite va Btre raccordée solt sur [a 4 voles, Solt sur la rue du Moulin des justices ou du Fief de ka Mare, au rsqua |surta sont contenus dans les et livraison 5" hors
d'ajouter 4 la saturation existante des deux axes. Cela souléva la question de I du futur # surle site “trop érolt” de la folve des expositions. fNlest |horeires de pointe, Concernant MNimplantation sur le site du parc expo, les instances de hipital ant priviléglé ce sie
prévelrle d'unetelle Anér de nouveaux routlers, pofluants, £énergivores au "pays* du bas carbone. sur a base de plusleurs critbres d'anatyse. Ce cholx 8 €& conflrmé par les principales commissions deI'hopital et
soutenu par PARS dis 2018, On rappeliera que [e slte, maltrisé par la ville de La Rochelle, est trés bien desservl par (3
proximité des axes JP Sartre et § Veil. Il est 3 proximité du PEM de la gare A Vanticulation de nombreuses lignes de
transport en commun. L'emprise déJ> artificlalisée repond aux objectifs de "zero artificlalisation nette® fixés par la
lai dimat et résilience. La superficle est adaptée au futur programme constrult quisera pens£ en compatité pour
4 das exigences él
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1D 017-2417004:

Ce terrain qui est maltrisé par le groupe hosphtalier de La Rochelle = ponT aox D oTRE i 7o Programmation & ai
calendrier de mise en peuvre du nouve! hospitalier quj d ©n 2028. L i de
PESAT n'est pas remls en cause sah malntien sur le site actue] reste possible, Ce site drimplantation du futur pdle
|iogistique est adapté car éloigné du tissu d'habitat, en cantinuité d'un espace hospltalier existant et en eours de

L'OAP détrulratt un lleu d rbalne de mals & un lley de vie pour les personnes handicapées Intégrées au quantier ce projet
27/06/2022 ot registre Puilboreau oAR [va V'encontre du "territolre bas carbone renforcement et enfln prache de la rocade pour fsdes vers les sites h de
Marius Lacrolx et de Rochefort. Les surfaces prises A la au maximur, |
dela fi fon est rech, pour de I'alre de logistique et des quals de
gros porteurs,
demande de Le zonage des ces parcelles ne sera pas modHfié dans la cadre de s medification du PLUL En effet, ia modification du
" haity i fe zonage des parcelles cadastrées ZH6 et ZH7 classées en zone agricole va changer sulte 3 ia i des limires entre Saint- age d parcelles en hors champ o dela du PWYI
14/04/2022 92 mall La farne ur fe " .
tonage deses parcelles Rogatien et La Jarne dans la mesure oli cela auralt pour effet e Zone agricole. de ce type n'est pas autorisée
Par les articles L153-36 et L153-31 dut code de Furbanisme.
z La modffication du zonage de ces parcelles en zom: est hors champ of dela édure de
22081200 9 courrier La Jame constructibilié parcelle R";"’;;‘;’;:;‘:ﬂ:” Pareeles 245028 51 castes an voneagicot solent recscbes emzone UE dufl e b mocifcation de s comminalsente St | modMcation du PLUi dans fa mesure ol cel aural pour efet e réduire une zane agricole. Uns Evolution de ce e
mest pas autorisée rar les artlcles 1153-36 et 115331 du code de Purbanisme.
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